M
14
17
20
23
26
29
32
35
38
a1
aa
47
50
53
56
59
62
65
68
7
74

Sisukord

hajakila

sumbkdiila

ridakila

ahelkiila

tanavkila

hagukiila

kaluriktla

ajalooline linnasiida

kesklinn

peatdnava hoonestus

aedlinn

vaikeste kortermajadega hoonestus
uus-klassitsitlik hoonestus
modernistlik vabaplaneeringuga hoonestus
karjalaudakiila

suvila- ja aianduskooperatiiv
kolhoosikeskus

lapiteki hoonestus

eeslinn (suburbia)

ringtee aarne asustus
pollulapiarendus
punkthoonestusega vabaplaneering
linnak

ostukeskus

té6stusmaastik



Maajaam (Neeme kiila)

Kasvab Kahaneb

h a. a k l.:l I a Tulp: hagukiila / sumbkiila Tlup: loodusmaastik /
j pollumaa

Hajakiila on asustuse tiilip, kus taludued paiknevad
maastikul hajusalt, nende vahel laiuvad péllud, metsad
ja karjamaad.

Allkiri: M.Grimitliht (EKA Allkiri: M.Grimitliht (EKA ar-

arhitektuuri ja linnaplaneer- hitektuuri ja linnaplaneerimise
imise magistritéd 2017) magistrité6 2017)

Vaikeealmute uuring

Kahaney, Laste ja vaheste lastega

Tuhjenemiste mustrid

Korge asustamata eluruumide osakaal, eluruumid
taituvad
Kokkuvote: kasvab




Sekkumine

Kasvav: olemasolev asustus vdib tiheneda ja/vdi laieneda ning areneda
olemasolevate kiila siseste vdiksemate pdllu- ja metsalappide arvelt
hagukiila voi ka sumbkiila suunas. Teenuste lisamine saab toimuda
kiilastruktuuri sees lisades uusi funktsioone olemasolevatesse vdi lisan-
duvatesse hoonetesse.

Stabiilne: atraktiivne loodusldhedane keskkond vdib osutuda “teise kodu”
asukohaks; olemasolevate hoonete rekonstrueerimine ja loomulik elanike
rotatsioon.

Kahanev: voib toimuda katastrite liitmine ja loodusmaastiku laienemine,
mis ei muuda olemsulikult olemasolevat ruumistruktuuri, kuna hajus
asustus on antud kiilatiilibi loomulik osa.

Kvartali taisehitus % (GCR)

Ehitiste aluse pinna osakaal kvartalist

Kernals 27

W 00
% 00

0.0 0.0

kernels 8 kernels 18

W% o0 W% oo
% o0 % 00

0.0 0.0

kernels 12 Kernels 30

W% 00 E T
% 00 % 00

0.0 0.0

kernels 35

W% 0o
% 00

Kaugus sihtkohast

Mitme km kaugusel on 60% hdivatute sihtkoht (linnulennult)
All on eraldi vélja tood 30% ja 60% kaugused.

Pendelrande piirkonnad

Tartu piirkond (15-30% kaib keskuses t66l)

Teenuskeskused maapiirkonnas

Maakasutuse intensiivsus (FAR)

250m raadiuses kokku liidetud kdigi hoonete suletud netopinnad, mis
on jagatud vaadeldava ala pindalaga. Piirkonna FAR < 0.1

Eluasemete tihedus

250m raadiuses kokku liidetud kdik elamuiiksused taandatud 1
hektari kohta.
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Rahvastiku tihedus

Rahavastiku registri andmete ruudus elavate inimeste hulk.
All on vélja toodud vanuseline jaotus. Tumedam toon tahistab laste
osakaalu suurust.

Rahvastiku prognoos

A: Otepaa vald -30% (-1913)
B: Otepaa vald -37% (-2351)
C: Otepéa vald -9% (-579)
D: Otepéé vald -28% (-1804)
Kokkuvdte: kahaneb



Ligipaasetavus

Ligipaasetavust on vaadatud 3 erineva liikkumisiisiga ( jalgsi, rattaga
ning Uhistranspordiga) labi 11 funksionaalse valdkonna. Sihttasemed on
kombinatsioonid iga valdkonna funksionaalsetest gruppidest (néiteks
hariduses lasteaed). Kui ette antud ajalised ning kattuvuse eesmargid
on tagatud on saavutaud sihttase. All on vélja toodud valdkonnad ning

kaardil on kajastatud mis valdkonnad on puudu, et saavutada “linnalikku”

taset.
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Tookohtade ligipaas

Mitu tookohta on ligipaasetavad 30min Uhistranspordiga.

Elu ja t66kohtade tasakaal

Mitu protsenti moodustab moodustab 2 km raadiuses elamuiiksused
- elamutiksuste ja tookohtade kogusummast.

Jalgsi ligipadsetavuse tasemed

Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.

Keskmine rohkeline dérelinna ja véikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-
lised valdkonnad on puuduy, et saavutada linnalikku taset.

Rattaga ligipaasetavuse tasemed

Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.

Keskmine rohkeline &érelinna ja vaikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-
lised valdkonnad on puudu, et saavutada linnalikku taset.

Uhistranspordiga ligipidsdsetavuse
tasemed

Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (15-30min) ala.
Keskmine rohkeline &arelinna ja véaikelinnalikku (30-60min) ala
Helerohkeline maailist (u. 45-90min) ala. Ikoonidega on téhistatud,
millised valdkonnad on puudu, et saavutada linnalikku taset.



Kumma

Kasvab Kahaneb

s u m b ku Ia Tlup: aedlinn Tulp: hajakila / loodus-
maastik / péllumaa

Sumbkiila on kiilatlip, kus taludued paiknevad
suhteliselt vaba vormiga kobaras koos. Enamasti on
sailinud traditsiooniline kiila asustustiiiip. Asukoht on
téanu looduskeskkonnale atraktiivne ja ruumistruktuur
soodustab tihedat sotsiaalset sidusat keskkonda,

mis annab kohale tugeva identiteedi ja omanaolise Allkiri: U.J.Tarvas (EKA Allkiri: Foto: A.Samkovs,
ruumistruktuuri. arhitektuuri ja linnaplaneer- E.M.Roosi, M.Maripuu (EKA
imise magistritd6 2023) arhitektuuri ja linnaplaneerimise

4 kursuse erialastuudio ideepro-
jekt, 2023/24)

5 NLIR- Vaikeealmute uuring

AT Stabiilne/vahe kahaney, Laste ja véheste lastega

Tuhjenemiste mustrid

Korge asustamata eluruumide osakaal, eluruumid

Hoonestus tihjenevad

Hoonete ja kruntide jaotus Kokkuvéte: kahaneb




Sekkumine

Kasvav: olemasolev asustus tiheneb ja/vdi laieneb ning vdib areneda
olemuslikult aedlinna suunas. Teenuste lisamine saab toimuda kiilastruk-
tuuri sees lisades uusi funktsioone olemasolevatesse véi lisanduvatesse

hoonetesse.

Stabiilne: atraktiivne loodusldhedane keskkond vdib osutuda “teise kodu”
asukohaks; toimub olemasolevate hoonete rekonstrueerimine ja loomulik

elanike rotatsioon.

Kahanev: toimub katastrite liitmine ja loodusmaastiku laienemine, mis
muudab olemasolevat valjakujunenud ruumistruktuuri, kuna véljaku-
junenud tihe asustus tugeva ruumilise stidamikuga on antud kiilatiitibi

loomulik osa.

Kvartali taisehitus % (GCR)

Ehitiste aluse pinna osakaal kvartalist

Kernals 40 Kernels 292

2.2 1.4

Kernels 176 kernels 253

w22 won 14
% 51 % 52

% 63 % 67

Kaugus sihtkohast

Mitme km kaugusel on 60% hdivatute sihtkoht (linnulennult)

All on eraldi vélja tood 30% ja 60% kaugused.

Pendelrande piirkonnad

Tallinna piirkond (15-30% kaib keskuses t66l)

Teenuskeskused maapiirkonnas

els 278

0%

242

Kernel s
et
0%
0%

14
64
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0

81

Kernel s 261

W% 20
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3.0

Kernels 539

w20
% 86

2.0

kernels 618

w10
s% a6

Maakasutuse intensiivsus (FAR)

250m raadiuses kokku liidetud kdigi hoonete suletud netopinnad, mis
on jagatud vaadeldava ala pindalaga. Piirkonna FAR u. 0.1

Eluasemete tihedus

250m raadiuses kokku liidetud koik elamutliksused taandatud 1
hektari kohta.
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Rahvastiku tihedus

Rahavastiku registri andmete ruudus elavate inimeste hulk.
All on vélja toodud vanuseline jaotus. Tumedam toon tahistab laste
osakaalu suurust.

Rahvastiku prognoos

A: Kehtna vald -22% (-1238)
B: Kehtna vald -22% (-1238)
C: Kehtna vald -14% (-792)
D: Kehtna vald -20% (-1123)
Kokkuvdte: kahaneb



Ligipaasetavus

Ligipaasetavust on vaadatud 3 erineva liikkumisiisiga ( jalgsi, rattaga
ning Uhistranspordiga) labi 11 funksionaalse valdkonna. Sihttasemed on
kombinatsioonid iga valdkonna funksionaalsetest gruppidest (néiteks
hariduses lasteaed). Kui ette antud ajalised ning kattuvuse eesmargid
on tagatud on saavutaud sihttase. All on vélja toodud valdkonnad ning

kaardil on kajastatud mis valdkonnad on puudu, et saavutada “linnalikku”

taset.
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Tookohtade ligipaas

Mitu tookohta on ligipaasetavad 30min Uhistranspordiga.

Elu ja t66kohtade tasakaal

Mitu protsenti moodustab moodustab 2 km raadiuses elamuiiksused
- elamutiksuste ja tookohtade kogusummast.

Jalgsi ligipadsetavuse tasemed

Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.

Keskmine rohkeline dérelinna ja véikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-
lised valdkonnad on puuduy, et saavutada linnalikku taset.

Rattaga ligipaasetavuse tasemed

Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.

Keskmine rohkeline &érelinna ja vaikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-
lised valdkonnad on puudu, et saavutada linnalikku taset.

Uhistranspordiga ligipidsdsetavuse
tasemed

Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (15-30min) ala.
Keskmine rohkeline &arelinna ja véaikelinnalikku (30-60min) ala
Helerohkeline maailist (u. 45-90min) ala. Ikoonidega on téhistatud,
millised valdkonnad on puudu, et saavutada linnalikku taset.



Ridakdtila

Kasvab Kahaneb

ri d a kl.:l I a Tlup: tanavkila Tulp: hajakila / loodus-
maastik / pllumaa

Ridakdila on iihel pool teed tihedas reas asetsevate
Ouedega kiila. Taludued paiknevad ridakiilas kiilgepidi
koos, ehk iihe taludue aia tagant hakkab teise talu 6u.
Enamasti on sdilinud traditsiooniline kiila asustustiilp.

Asukoht on tanu looduskeskkonnale atraktiivne. - I
Allkiri: A.Samkovs (EKA ar- Allkiri: V.Krinberg (EKA ar-
hitektuuri ja linnaplaneerim- hitektuuri ja linnaplaneerimise
ise 4.kursuse erialastuudio magistritod 2025)

ideeprojekt, 2023_24)

Vaikeealmute uuring

Kasvay, Lastega

Ui Tuhjenemiste mustrid

Madal asustamata eluruumide osakaal, eluruumid

Hoonestus téituvad
Hoonete ja kruntide jaotus Kokkuvote: kasvab

Ridakiila




Sekkumine

Kasvav: olemasolev asustus vdib tiheneda ja laieneda olemasoleva
katastri sligavusse voi laieneda piki teed olemuslikult tanavkiila suunas.
Teenuste lisamine saab toimuda kiilastruktuuri sees lisades uusi funkt-
sioone olemasolevatesse voi lisanduvatesse hoonetesse.

Stabiilne: atraktiivne loodusldhedane keskkond vdib osutuda “teise kodu”
asukohaks, toimub olemasolevate hoonete rekonstrueerimine ja loomulik
elanike rotatsioon.

Kahanev: toimub katastrite liitmine ja loodusmaastiku laienemine, mis
muudab olemasolevat valjakujunenud ruumistruktuuri, kuna tihe asustus
piki tanavat on antud kiilatitibi loomulik osa.

Maakasutuse intensiivsus (FAR)

250m raadiuses kokku liidetud kdigi hoonete suletud netopinnad, mis
on jagatud vaadeldava ala pindalaga. Piirkonna FAR Kuni 0.1

Kvartali taisehitus % (GCR) Eluasemete tihedus
Ehitiste aluse pinna osakaal kvartalist 250m raadiuses kokku liidetud koik elamutiksused taandatud 1

hektari kohta.

16.5 16.0 15.1 14 34 179
kernelS 173 kernelS 178 kernelS 116 A4 5(36%) A4 5(15%) -4 27(16%)
cell 5 cell 9 cell 62 15-64 8 15-64 2% 15-64 126
30% 5.8 30% 6.7 30% 7.6 65.. 1(8%) 65.. 5(15%) 65.. 26(15%)
80% 194 80% 181 80% 17.3

15.8 14.9 14.9 9 56 1

kernelS 160 kernelS 116 kernelS 98 w4 1012%) w4 12(22%) W14 1(10%)

30% 63 30% 7.3 30% 8.2 65.. 4(45%) 65.. 9(17%) 65.. 1(10%)

80% 18.2 80% 17.3 80% 165
5.1 16.3 15.7 27 9 10
kernelS 84 kernelS 80 kernelS 88 A4 4(15%) A4 1(12%) W4 2(20%)
30% 5.1 30% 6.1 30% 74 65.. 3(12%) 65.. 2(23%) 65.. 1(10%)
80% 17.9 80% 18.7 80% 17.7

. . .

Kaugus sihtkohast Rahvastiku tihedus
Mitme km kaugusel on 60% hdivatute sihtkoht (linnulennult) Rahavastiku registri andmete ruudus elavate inimeste hulk.
All on eraldi vélja tood 30% ja 60% kaugused. All on vélja toodud vanuseline jaotus. Tumedam toon tahistab laste

osakaalu suurust.

Pendelrande piirkonnad Rahvastiku prognoos

Tartu piirkond (? 30% kaib keskuses t606l)
A: Elva vald -8% (-1230)

.o B: El ald -4% (-548
Teenuskeskused maapiirkonnas o Elva vald +1%((+97§
D: Elva vald -6% (-868)

- Kokkuvote: stabiilne



Ligipaasetavus

Ligipaasetavust on vaadatud 3 erineva liikkumisiisiga ( jalgsi, rattaga
ning Uhistranspordiga) labi 11 funksionaalse valdkonna. Sihttasemed on
kombinatsioonid iga valdkonna funksionaalsetest gruppidest (néiteks
hariduses lasteaed). Kui ette antud ajalised ning kattuvuse eesmargid
on tagatud on saavutaud sihttase. All on vélja toodud valdkonnad ning

kaardil on kajastatud mis valdkonnad on puudu, et saavutada “linnalikku”

taset.
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Tookohtade ligipaas

Mitu tookohta on ligipaasetavad 30min Uhistranspordiga.

Elu ja t66kohtade tasakaal

Mitu protsenti moodustab moodustab 2 km raadiuses elamuiiksused
- elamutiksuste ja tookohtade kogusummast.

Jalgsi ligipadsetavuse tasemed

Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.

Keskmine rohkeline dérelinna ja véikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-
lised valdkonnad on puuduy, et saavutada linnalikku taset.

Rattaga ligipaasetavuse tasemed

Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.

Keskmine rohkeline &érelinna ja vaikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-
lised valdkonnad on puudu, et saavutada linnalikku taset.

Uhistranspordiga ligipidsdsetavuse
tasemed

Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (15-30min) ala.
Keskmine rohkeline &arelinna ja véaikelinnalikku (30-60min) ala
Helerohkeline maailist (u. 45-90min) ala. Ikoonidega on téhistatud,
millised valdkonnad on puudu, et saavutada linnalikku taset.
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Hara

ahelktla

Ahelkiila on kiilatilip, kus taludued paiknevad thel
pool kiilateed, moodustades talude vahele suuremad
vahed péllulappide ja karjamaadega kui ridakdilas.

Kasvab Kahaneb
Tulp: ridakila / tanavkdla Tulp: hajakila / loodus-
maastik / pllumaa

Allkiri: A.Samkovs (EKA ar- Allkiri: V.Krinberg (EKA ar-
hitektuuri ja linnaplaneerim- hitektuuri ja linnaplaneerimise
ise 4.kursuse erialastuudio magistritod 2025)

ideeprojekt, 2023_24)

Vaikeealmute uuring

Kahaney, Laste ja vaheste lastega

Tuhjenemiste mustrid

Madal asustamata eluruumide osakaal, eluruumid
taituvad
Kokkuvote: kasvab

"



Sekkumine

Kasvav: olemasolev asustus vdib tiheneda ja/vdi laieneda ning areneda
olemuslikult rida- v&i tdnavkiila suunas. Teenuste lisamine saab toimuda
kiilastruktuuri sees lisades uusi funktsioone olemasolevatesse vdi lisan-
duvatesse hoonetesse.

Stabiilne: atraktiivne loodusldhedane keskkond vdib osutuda “teise kodu”
asukohaks; olemasolevate hoonete rekonstrueerimine ja loomulik elanike
rotatsioon.

Kahanev: voib toimuda katastrite liitmine ja loodusmaastiku laienemine,
mis ei muuda olemsulikult olemasolevat ruumistruktuuri, kuna hajus
asustus on antud kiilatiilibi loomulik osa.

Kvartali taisehitus % (GCR)

Ehitiste aluse pinna osakaal kvartalist

Kaugus sihtkohast

Mitme km kaugusel on 60% hdivatute sihtkoht (linnulennult)
All on eraldi vélja tood 30% ja 60% kaugused.

Pendelrande piirkonnad

Tallinna piirkond (? 30% kéib keskuses t66l)

Teenuskeskused maapiirkonnas

Maakasutuse intensiivsus (FAR)

250m raadiuses kokku liidetud kdigi hoonete suletud netopinnad, mis
on jagatud vaadeldava ala pindalaga. Piirkonna FAR < 0.1

Eluasemete tihedus

250m raadiuses kokku liidetud koik elamutliksused taandatud 1
hektari kohta.

Rahvastiku tihedus

Rahavastiku registri andmete ruudus elavate inimeste hulk.
All on vélja toodud vanuseline jaotus. Tumedam toon tahistab laste
osakaalu suurust.

Rahvastiku prognoos

A: Kuusalu vald -2% (-143)
B: Kuusalu vald -2% (-143)
C: Kuusalu vald +7% (+474)
D: Kuusalu vald +1% (+78)
Kokkuvdte: stabiilne
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Ligipaasetavus

Ligipaasetavust on vaadatud 3 erineva liikkumisiisiga ( jalgsi, rattaga
ning Uhistranspordiga) labi 11 funksionaalse valdkonna. Sihttasemed on
kombinatsioonid iga valdkonna funksionaalsetest gruppidest (néiteks
hariduses lasteaed). Kui ette antud ajalised ning kattuvuse eesmargid
on tagatud on saavutaud sihttase. All on vélja toodud valdkonnad ning

kaardil on kajastatud mis valdkonnad on puudu, et saavutada “linnalikku

taset.
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Tookohtade ligipaas

”

Toit

Teenused

Kaubandus
(Poed)

Mitu téokohta on ligipaasetavad 30min thistranspordiga.

Elu ja t66kohtade tasakaal

Mitu protsenti moodustab moodustab 2 km raadiuses elamuiiksused

- elamutiksuste ja tookohtade kogusummast.

Jalgsi ligipadsetavuse tasemed
Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.

Keskmine rohkeline &érelinna ja vaikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-
lised valdkonnad on puuduy, et saavutada linnalikku taset.

Rattaga ligipaasetavuse tasemed

Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.

Keskmine rohkeline &érelinna ja vaikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-
lised valdkonnad on puuduy, et saavutada linnalikku taset.

Uhistranspordiga ligipidsdsetavuse
tasemed

Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (15-30min) ala.
Keskmine rohkeline &arelinna ja véaikelinnalikku (30-60min) ala
Helerohkeline maailist (u. 45-90min) ala. Ikoonidega on téhistatud,
millised valdkonnad on puudu, et saavutada linnalikku taset.
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Kasepaa

tanavkila

Tanavkiila on kdilattitip, mille puhul taludued paiknevad
jarjest mélemal pool kiilaténavat. Enamasti on sailinud
traditsiooniline kiila asustustiilip. Asukoht on tanu
looduskeskkonnale atraktiivne. Rannik annab kohale
tugeva identiteedi ja omanaolise ruumistruktuuri.

Kasepaa,

Ao

Hoonestus

Hoonete ja kruntide jaotus

Kasvab Kahaneb
Tlup: aedlinn Tulp: hajakila / loodus-
maastik / pllumaa

Allkiri: U.J.Tarvas (EKA Allkiri: V.Krinberg (EKA ar-
arhitektuuri ja linnaplaneer- hitektuuri ja linnaplaneerimise
imise magistritd6 2023) magistrito6 2025)

Vaikeealmute uuring

Kahaney, Laste ja vdheste lastega

Tuhjenemiste mustrid

Madal asustamata eluruumide osakaal, eluruumid
taituvad
Kokkuvote: kasvab
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Sekkumine

Kasvav: olemasolev asustus tiheneb ja/vdi laieneb piki teed olemuslikult
aedlinna suuas. Teenuste lisamine saab toimuda kdiilastruktuuri sees
lisades uusi funktsioone olemasolevatesse vdi lisanduvatesse hoonet-
esse.

Stabiilne: atraktiivne loodusldhedane keskkond vdib osutuda “teise kodu
asukohaks. Toimub olemasolevate hoonete rekonstrueerimine ja loomu-
lik elanike rotatsioon.

Kahanev: toimub katastrite liitmine ja loodusmaastiku laienemine, mis
muudab olemasolevat valjakujunenud ruumistruktuuri, kuna tihe asustus
piki rannikut on antud kiilatiiiibi loomulik osa.

”

Maakasutuse intensiivsus (FAR)

250m raadiuses kokku liidetud kdigi hoonete suletud netopinnad, mis
on jagatud vaadeldava ala pindalaga. Piirkonna FAR < 0.1

Kvartali taisehitus % (GCR) Eluasemete tihedus
Ehitiste aluse pinna osakaal kvartalist 250m raadiuses kokku liidetud koik elamutiksused taandatud 1

hektari kohta.

0.0 0.0 0.0 26 10 66
kernelS 21 kernelS 27 kernelS 21 W4 2(8%) w14 0(0%) w14 4(7%)
o 0 = Y BN g s S o Yus Ny i
0.0 46
kernelS 15 A4 2(5%)
30% 0.0 65.. 15 (33%)
0.0 41
kernelS 18 Ll 2(5%)
30% 0.0 65.. 19 (47%)
Kaugus sihtkohast Rahvastiku tihedus
Mitme km kaugusel on 60% hdivatute sihtkoht (linnulennult) Rahavastiku registri andmete ruudus elavate inimeste hulk.
All on eraldi vélja tood 30% ja 60% kaugused. All on vélja toodud vanuseline jaotus. Tumedam toon tahistab laste

osakaalu suurust.

Pendelrande piirkonnad Rahvastiku prognoos

Tallinna piirkond (< 15% kéib keskuses t60l)
A: Mustvee vald -51% (-2502)

(.
oo B: Mustvee vald -56% (-2751
Teenuskeskused maapiirkonnas C: Mustvee vald -36% 2.17873
D: Mustvee vald -48% (-2380)
- Kokkuvdte: kahaneb



Ligipaasetavus

Ligipaasetavust on vaadatud 3 erineva liikkumisiisiga ( jalgsi, rattaga
ning Uhistranspordiga) labi 11 funksionaalse valdkonna. Sihttasemed on
kombinatsioonid iga valdkonna funksionaalsetest gruppidest (néiteks
hariduses lasteaed). Kui ette antud ajalised ning kattuvuse eesmargid
on tagatud on saavutaud sihttase. All on vélja toodud valdkonnad ning

kaardil on kajastatud mis valdkonnad on puudu, et saavutada “linnalikku”

taset.

. 4 .. . [N .
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Tookohtade ligipaas

Mitu tookohta on ligipaasetavad 30min Uhistranspordiga.

Elu ja t66kohtade tasakaal

Mitu protsenti moodustab moodustab 2 km raadiuses elamuiiksused
- elamutiksuste ja tookohtade kogusummast.

Jalgsi ligipadsetavuse tasemed

Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.

Keskmine rohkeline dérelinna ja véikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-
lised valdkonnad on puuduy, et saavutada linnalikku taset.

Rattaga ligipaasetavuse tasemed

Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.

Keskmine rohkeline &érelinna ja vaikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-
lised valdkonnad on puudu, et saavutada linnalikku taset.

Uhistranspordiga ligipidsdsetavuse
tasemed

Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (15-30min) ala.
Keskmine rohkeline &arelinna ja véaikelinnalikku (30-60min) ala
Helerohkeline maailist (u. 45-90min) ala. Ikoonidega on téhistatud,
millised valdkonnad on puudu, et saavutada linnalikku taset.
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Kaani

hagukdla

Hagukdila on ajalooline kiilatiitip, mida iseloomustab
peateelt iga 6ue juurde minev vadike harutee.

Kasvab Kahaneb
Tulp: ridakila / tanavkdla Tulp: hajakila / loodus-
maastik / pllumaa

Allkiri: A.Samkovs (EKA ar- Allkiri: V.Krinberg (EKA ar-
hitektuuri ja linnaplaneerim- hitektuuri ja linnaplaneerimise
ise 4.kursuse erialastuudio magistrito6 2025)

ideeprojekt, 2023_24)

Hoonestus

Hoonete ja kruntide jaotus

Vaikeealmute uuring

Kasvay, Lastega

Tuhjenemiste mustrid

Korge asustamata eluruumide osakaal, eluruumid
taituvad
Kokkuvote: kasvab
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Sekkumine

Kasvav: olemasolev asustus vdib tiheneda ja/vdi laieneda ning areneda
olemuslikult rida- v&i tdnavkiila suunas. Teenuste lisamine saab toimuda
kiilastruktuuri sees lisades uusi funktsioone olemasolevatesse vdi lisan-
duvatesse hoonetesse.

Stabiilne: atraktiivne loodusldhedane keskkond vdib osutuda “teise kodu”
asukohaks; olemasolevate hoonete rekonstrueerimine ja loomulik elanike
rotatsioon.

Kahanev: voib toimuda katastrite liitmine ja loodusmaastiku laienemine,
mis ei muuda olemsulikult olemasolevat ruumistruktuuri, kuna hajus
asustus on antud kiilatiilibi loomulik osa.

Kvartali taisehitus % (GCR)

Ehitiste aluse pinna osakaal kvartalist
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Kaugus sihtkohast

Mitme km kaugusel on 60% hdivatute sihtkoht (linnulennult)
All on eraldi vélja tood 30% ja 60% kaugused.

Pendelrande piirkonnad

Tartu piirkond (? 30% kaib keskuses t606l)

Teenuskeskused maapiirkonnas

Maakasutuse intensiivsus (FAR)

250m raadiuses kokku liidetud kdigi hoonete suletud netopinnad, mis
on jagatud vaadeldava ala pindalaga. Piirkonna FAR < 0.1

Eluasemete tihedus

250m raadiuses kokku liidetud kdik elamuiiksused taandatud 1
hektari kohta.
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5 12 5e M
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Rahvastiku tihedus

Rahavastiku registri andmete ruudus elavate inimeste hulk.
All on vélja toodud vanuseline jaotus. Tumedam toon tahistab laste
osakaalu suurust.

Rahvastiku prognoos

A: NGo vald +35% (+1545)
B: Noo vald +42% (+1855)
C: N&o vald +35% (+1545)
D: N&o vald +37% (+1619)
Kokkuvote: kasvab

18



Ligipaasetavus

Ligipaasetavust on vaadatud 3 erineva liikkumisiisiga ( jalgsi, rattaga
ning Uhistranspordiga) labi 11 funksionaalse valdkonna. Sihttasemed on
kombinatsioonid iga valdkonna funksionaalsetest gruppidest (néiteks
hariduses lasteaed). Kui ette antud ajalised ning kattuvuse eesmargid
on tagatud on saavutaud sihttase. All on vélja toodud valdkonnad ning

kaardil on kajastatud mis valdkonnad on puudu, et saavutada “linnalikku”

taset.
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Tookohtade ligipaas

Mitu tookohta on ligipaasetavad 30min Uhistranspordiga.

Elu ja t66kohtade tasakaal

Mitu protsenti moodustab moodustab 2 km raadiuses elamuiiksused
- elamutiksuste ja tookohtade kogusummast.

Jalgsi ligipadsetavuse tasemed

Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.

Keskmine rohkeline dérelinna ja véikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-
lised valdkonnad on puuduy, et saavutada linnalikku taset.

Rattaga ligipaasetavuse tasemed

Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.

Keskmine rohkeline &érelinna ja vaikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-
lised valdkonnad on puudu, et saavutada linnalikku taset.

Uhistranspordiga ligipidsdsetavuse
tasemed

Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (15-30min) ala.
Keskmine rohkeline &arelinna ja véaikelinnalikku (30-60min) ala
Helerohkeline maailist (u. 45-90min) ala. Ikoonidega on téhistatud,
millised valdkonnad on puudu, et saavutada linnalikku taset.
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Liu
Kasvab Kahaneb

kal u ri ku Ia Tulp: ridkdla / tanavkiila Tulp: hajakila / loodus-
maastik / pllumaa

Kiilatiilip, mida iseloomustab elumajade paiknemine
piki rannikut, kus merepoolsesse kiilge jddvad enam-
asti paadisadamad ja vorkaiad, ning vastaspoolde
kiilatee ja aiamaad. Enamasti on sdilinud traditsiooni-
line kiila asustustiip. Asukoht on tanu looduske- ) '

skkonnale atraktiivne. Rannik annab kohale tugeva Allkiri: E.-L. Lepik (EKA Allkiri: E.-L. Lepik (EKA ar-

identiteedi ja spetsiifilised hoonettibid. arhitektuuri ja linnaplaneer- hitektuuri ja linnaplaneerimise
imise magistritéo, 2017) magistrito, 2017)

Vaikeealmute uuring

Stabiilne/vahe kahaney, Laste ja véheste lastega

Tuhjenemiste mustrid

Madal asustamata eluruumide osakaal, eluruumid
taituvad
Kokkuvote: kasvab
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Sekkumine

Kasvav: toimub elukeskkonna tihendamine ja/vi laienemine, jargides
olemasoleva struktuuri loogikat olemuslikult rida- voi téanavkiila suunal.
Teenuste lisamine saab toimuda kiilastruktuuri sees lisades uusi funkt-
sioone olemasolevatesse voi lisanduvatesse hoonetesse.

Stabiilne: atraktiivne loodusldhedane keskkond vdib osutuda “teise kodu
asukohaks; toimub olemasolevate hoonete rekonstrueerimine. ja loomu-
lik elanikkonna rotatsioon. Stabiilsuse tagavad traditsioonidega seotud
to6kohad, mis omakorda loob hea potentsiaali naabruskonna tekkeks;
kiilakeskuse tugevdamine labi kogukonna keskuse loomise.

Kahanev: toimub katastrite liitmine, ja loomulik hGrenemine, mis ei muu-
da olemuslikult olemasolevat ruumistruktuuri.

”

Maakasutuse intensiivsus (FAR)

250m raadiuses kokku liidetud kdigi hoonete suletud netopinnad, mis
on jagatud vaadeldava ala pindalaga. Piirkonna FAR < 0.1

Kvartali taisehitus % (GCR) Eluasemete tihedus
Ehitiste aluse pinna osakaal kvartalist 250m raadiuses kokku liidetud koik elamutiksused taandatud 1

hektari kohta.
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augus sihtkohast Rahvastiku tihedus
Mitme km kaugusel on 60% hdivatute sihtkoht (linnulennult) Rahavastiku registri andmete ruudus elavate inimeste hulk.
All on eraldi vélja tood 30% ja 60% kaugused. All on vélja toodud vanuseline jaotus. Tumedam toon tahistab laste

osakaalu suurust.

Pendelrande piirkonnad Rahvastiku prognoos

Parnu piirkond (? 30% kaib keskuses t66l)
A: Parnu linn -9% (-4540)
oo B: Parnu linn +9% (4896)
Teenuskeskused maapiirkonnas C: Pérnu linn 0% (-132)
D: Parnu linn -4% (-2363)
- Kokkuvdte: stabiilne
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Ligipaasetavus

Ligipaasetavust on vaadatud 3 erineva liikkumisiisiga ( jalgsi, rattaga
ning Uhistranspordiga) labi 11 funksionaalse valdkonna. Sihttasemed on
kombinatsioonid iga valdkonna funksionaalsetest gruppidest (néiteks
hariduses lasteaed). Kui ette antud ajalised ning kattuvuse eesmargid
on tagatud on saavutaud sihttase. All on vélja toodud valdkonnad ning
kaardil on kajastatud mis valdkonnad on puudu, et saavutada “linnalikku
taset.

”
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Tookohtade ligipaas

Mitu téokohta on ligipaasetavad 30min thistranspordiga.

Elu ja t66kohtade tasakaal

Mitu protsenti moodustab moodustab 2 km raadiuses elamuiiksused
- elamutiksuste ja tookohtade kogusummast.

Jalgsi ligipadsetavuse tasemed
Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.

Keskmine rohkeline &érelinna ja vaikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-
lised valdkonnad on puuduy, et saavutada linnalikku taset.

Rattaga ligipaasetavuse tasemed

Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.

Keskmine rohkeline &érelinna ja vaikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-
lised valdkonnad on puuduy, et saavutada linnalikku taset.

Uhistranspordiga ligipidsdsetavuse
tasemed

Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (15-30min) ala.
Keskmine rohkeline &arelinna ja véaikelinnalikku (30-60min) ala
Helerohkeline maailist (u. 45-90min) ala. Ikoonidega on téhistatud,
millised valdkonnad on puudu, et saavutada linnalikku taset.
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Tallinna vanalinn

ajalooline linnaslida

Ajalooline linnastida on linna vanim osa, kus on saili-
nud ajaloolised hooned, téanavavork, valjakud ja muud
ruumistruktuurid, mis peegeldavad linna ajaloolist
kujunemist ja arengut. See on sageli kultuuriliselt ja
arhitektuuriliselt vaartuslik ala, mis on oluline nii linna
identiteedi kui ka kogukondliku mélu seisukohalt.

=

7
)

Tallinna vaqalinn, ¥ 5 Hoo nest us

Hoonete ja kruntide jaotus

P2
L N
40"t
208N
Ko B

Kasvab Kahaneb
Tlup: muinsuskaitse poolt Tlup: muinsuskaitse poolt
fikseeritud vorm fikseeritud vorm

Allkiri: Foto: T.Laigu 1985 Allkiri: V.Tiirik (EKA arhitektuuri
ja linnaplaneerimise magistritod
2025)

Vaikeealmute uuring

Tuhjenemiste mustrid

Madal asustamata eluruumide osakaal, eluruumid
taituvad
Kokkuvote: kasvab
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Sekkumine

Kasvav: Ajalooline linnasiida on atraktiivne ja aktiivne linnaruum, mis
ténu sellele on tihti lisaks elukeskkonnale ka inveteerimisobjektiks ning
enamasti suunatud turismitodstusele. Tegemist on muinsuskaitse all ole-
va asustustiilibiga, mis on valdavalt valjakujunenud linnamustri ja - kan-
gaga, kus katastrite tédisehitusprotsent on maksimaalne. Kasvu olukorras
suureneb aktiivses kasutuses oleva elamispinna maht. Hoivatakse maksi-
maalselt tlihjalt seisvad hooned, et tagada antud linnaruumi toimivus
elukeskkonnana 24/7. Tuleks kaaluda teise maailmasdja purustustega
kaasnenud aukude uuesti taisehitamist.

Stabiilne: keskkonna atraktiivsus tagab stabiilsuse. Toimub hoonete
kestev renoveerimine ja restaureerimine.

Kahanev: Kahanemise puhul peab tagama minimaalselt olemasoleva
ehitatud keskkonna korrashoiu.

“.‘smﬁu 03 04 03

Maakasutuse intensiivsus (FAR)

250m raadiuses kokku liidetud kdigi hoonete suletud netopinnad, mis
on jagatud vaadeldava ala pindalaga. Piirkonna FAR 0.6 - 1.1

Eluasemete tihedus

250m raadiuses kokku liidetud koik elamutiksused taandatud 1
hektari kohta.
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Kaugus sihtkohast

Mitme km kaugusel on 60% héivatute sihtkoht (linnulennult)
All on eraldi vélja tood 30% ja 60% kaugused.

Pendelrande piirkonnad

pendelrande keskus

Teenuskeskused maapiirkonnas

Maakondlik keskus (teenuste olemasolu ? 90%)

Rahvastiku tihedus

Rahavastiku registri andmete ruudus elavate inimeste hulk.
All on vélja toodud vanuseline jaotus. Tumedam toon tahistab laste
osakaalu suurust.

Rahvastiku prognoos

A: Tallinn +6% (+26386)
B: Tallinn 0% (+2185)

C: Tallinn +1% (+3371)
D: Tallinn +14% (+64684)
Kokkuvéte: stabiilne
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Ligipaasetavus

Ligipaasetavust on vaadatud 3 erineva liikkumisiisiga ( jalgsi, rattaga
ning Uhistranspordiga) labi 11 funksionaalse valdkonna. Sihttasemed on
kombinatsioonid iga valdkonna funksionaalsetest gruppidest (néiteks
hariduses lasteaed). Kui ette antud ajalised ning kattuvuse eesmargid
on tagatud on saavutaud sihttase. All on vélja toodud valdkonnad ning
kaardil on kajastatud mis valdkonnad on puudu, et saavutada “linnalikku
taset.
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f| Huvi Jalgsi ligipaasetavuse tasemed

Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.

@ Kultuur Keskmine rohkeline &érelinna ja vaikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-
lised valdkonnad on puuduy, et saavutada linnalikku taset.
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Tookohtade ligipaas Rattaga ligipaasetavuse tasemed
Mitu té6kohta on ligipadsetavad 30min ihistranspordiga. Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.

Keskmine rohkeline &é&relinna ja vaikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-
lised valdkonnad on puuduy, et saavutada linnalikku taset.

T

20 2k

Elu ja td6kohtade tasakaal Uhistranspordiga ligipddsetavuse
Mitu protsenti moodustab moodustab 2 km raadiuses elamuiiksused tasemed

- elamutiksuste ja tookohtade kogusummast.
Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (15-30min) ala.

Keskmine rohkeline d&relinna ja vaikelinnalikku (30-60min) ala
Helerohkeline maailist (u. 45-90min) ala. Ikoonidega on téhistatud,
millised valdkonnad on puudu, et saavutada linnalikku taset.
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Tallinna kesklinn

Kasvab Kahaneb

[ ]
Tadp: city Tiidip: lapiteki h tus /
kesklinn T i osns

Kesklinn voi linna keskus paikneb strateegiliselt
olulises kohas lildises linnamustris, et olla linna
sotsiaalse, majandusliku ja kultuurilise tegevuse kes-
kpunkt. Kesklinna lahutamatuks osaks on ajalooliselt
valjakujunenud ténavate, platise ja valjakute vorgustik.
Kesklinn on kujundatud sajandite jooksul toimunud
ajaloolise arengu tulemusena, kus on ruumiliselt
pdimunud erinevad ajalookihistused. Ruumililiselt
moodustavad kesklinna enamasti tihedalt hoonesatud
kvartalid, millel on tavaliselt tdnavaruumi ja hooviala
eraldav tihe perimeeter. Kesklinna hoonestuse esim-
ene korrus on jalakéaijasobralik kaupluste, kohvikute
ja teiste avalikkusele suunatud programmidega, mis
moodustavad elava, tdnavale orienteeritud keskkon-
na, toetades seeldbi sotsiaalset suhtlust. Kesklinnad
on enamasti segakasutusega alad, kus kaubandus-,
biiroo- ja elamupiirkonnad on omavahel pdimunud,
luues seelabi 24-tunnise aktiivse linnaruumi. Kesklin-
nades on voimalik tihti margata kohandatud taas-
kasutust, kus ajaloolisi hooneid on kujundatud imber
vastavalt kaasaegsetele vajadustele.
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Allkiri: M.Vahane (EKA ar-
tuuri ja linnaplaneerimise hitektuuri ja linnaplaneerimise
magistritoo, 2024) magistritoo, 2025)

Vaikeealmute uuring

Tuhjenemiste mustrid

Madal asustamata eluruumide osakaal, eluruumid

Tallinna kesklinn ¥ g Hoonestus taituvad

Hoonete ja kruntide jaotus Kokkuvote: kasvab
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Sekkumine

Kasvav: kesklinna tihendamisel saab esimeses jarjekorras tdisehitada
seni tlihjana seisvad, kuid hoonestatavad krundid, edasine tihendamine
tdhendab ehitamist sisehoovidesse ning olemasolevate ajaloolist
hoonestuskdrgust jargivate hoonete asendamist kdrghoonetega. Kuna
véljakujunenud hoonestus on reeglina juba ileni kasutuses, on teenuste
lisamine vdimalik pigem uutes hoonetes vdi labi pdhjaliku renoveerimise
ja kaasajastamise.

Stabiilne: olemasolevad hooned on madistlik renoveerida nii, et tehnostis-
teemide uuendamise kdorval lisatakse elamispindadele kaasaegseid
kvaliteete rodude, esimese korruse ja maapinna sujuva iihenduse ja
majadevahelisele ruumile uute kasutuste ja kvaliteetide lisamise néol.
Kahanev: tiihjaks jadvad kortermajad on mdistlik lammutada ja koonda-
da elanikud renoveeritavatesse hoonetesse vaimlikult linna keskel ja/voi
asendada aegamdoda tihedam hoonestus eraldiseisvate punktmajade ja
ulatuslikuma looduskeskkonnaga.

Kvartali tdisehitus % (GCR)

Ehitiste aluse pinna osakaal kvartalist
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Maakasutuse intensiivsus (FAR)

250m raadiuses kokku liidetud kdigi hoonete suletud netopinnad, mis
on jagatud vaadeldava ala pindalaga. Piirkonna FAR 1.2

Eluasemete tihedus

250m raadiuses kokku liidetud koik elamutiksused taandatud 1
hektari kohta.

Kaugus sihtkohast

Mitme km kaugusel on 60% héivatute sihtkoht (linnulennult)
All on eraldi vélja tood 30% ja 60% kaugused.

Pendelrande piirkonnad

pendelrande keskus

Teenuskeskused maapiirkonnas

Maakondlik keskus (teenuste olemasolu ? 90%)

Rahvastiku tihedus

Rahavastiku registri andmete ruudus elavate inimeste hulk.
All on vélja toodud vanuseline jaotus. Tumedam toon tahistab laste
osakaalu suurust.

Rahvastiku prognoos

A: Tallinn +6% (+26386)
B: Tallinn 0% (+2185)

C: Tallinn +1% (+3371)
D: Tallinn +14% (+64684)
Kokkuvéte: stabiilne
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Ligipaasetavus

Ligipaasetavust on vaadatud 3 erineva liikkumisiisiga ( jalgsi, rattaga

ning Uhistranspordiga) labi 11 funksionaalse valdkonna. Sihttasemed on
kombinatsioonid iga valdkonna funksionaalsetest gruppidest (néiteks
hariduses lasteaed). Kui ette antud ajalised ning kattuvuse eesmargid

on tagatud on saavutaud sihttase. All on vélja toodud valdkonnad ning
kaardil on kajastatud mis valdkonnad on puudu, et saavutada “linnalikku”
taset.
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O] Huv Jalgsi ligipaadsetavuse tasemed
Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.

@ Keskmine rohkeline &érelinna ja vaikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-

lised valdkonnad on puuduy, et saavutada linnalikku taset.

Kultuur

api isak 14

£

Tookohtade ligipaas Rattaga ligipaasetavuse tasemed
Mitu té6kohta on ligipadsetavad 30min ihistranspordiga. Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.

Keskmine rohkeline &é&relinna ja vaikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-
lised valdkonnad on puuduy, et saavutada linnalikku taset.
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Elu ja td6kohtade tasakaal Uhistranspordiga ligipddsetavuse
Mitu protsenti moodustab moodustab 2 km raadiuses elamuiiksused tasemed

- elamutiksuste ja tookohtade kogusummast.
Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (15-30min) ala.

Keskmine rohkeline d&relinna ja vaikelinnalikku (30-60min) ala
Helerohkeline maailist (u. 45-90min) ala. Ikoonidega on téhistatud,
millised valdkonnad on puudu, et saavutada linnalikku taset.
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Haapsalu

peatanava hoonestus

Peaté@nav paikneb tavaliselt linna keskel ajalooliselt
linna labinud kaubateel v&i on kekslinna tanavavérgu
osa, mis enamasti tihendab kesklinna piiriala linna
peaplatsiga. Ruumiliselt on tegemist tihedalt hoon-
estatud ténava perimeetriga, kus hooned kiilgnevad
teineteisega voi on tegemist teineteise korval seisvate
eraldi hoonete reaga, mille vahel vdivad olla ka aia ele-
mendid, moodustades ikkagi tiheda tdnava perimeetri.
Peaté@nava hoonestuse esimene korrus on jalakéi-
jasdbralik ja tais kauplusi, kohvikuid ja teisi avalikku
ruumi toetavaid programme, mis soodustavad elava,
ténavale orienteeritud keskkonda, toetades seelabi
sotsiaalset suhtlust.

Hoonestus

Hoonete ja kruntide jaotus

Haapsalu..

ol

Kasvab Kahaneb
Tulp: kesklinn / lapiteki Tlup: aedlinn
hoonestus

Allkiri: A.Roosipuu (EKA Allkiri: U.J.Tarvas (EKA ar-

arhitektuuri ja linnaplaneer- hitektuuri ja linnaplaneerimise
imise magistrito6 2024) magistritéo 2023)

Vaikeealmute uuring

Tuhjenemiste mustrid

Madal asustamata eluruumide osakaal, eluruumid
taituvad
Kokkuvote: kasvab
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Sekkumine

Kasvav: tihendamisel saab esimeses jarjekorras tdisehitada seni tiihjana
seisvad, kuid hoonestatavad krundid, edasine tihendamine tdhendab
ehitamist tagahoovidesse ning olemasolevate hoonete asendamist b B
suurematega, kas eraldiseisvate punktmajadena vdi tulemiiriga kokku i 62
ehitatud kesklinliku tdénavafrondina. Teenuste lisamine on vdimalik enam-
asti uutes hoonetes 2 » o ‘

Stabiilne: olemasolevate hoonete rekonstrueerimine ja véimaluste piires T S
teenuste lisamine ajalooliselt selleks ehitatud ruumidesse. o1 03 oz iz 04 0 } \ o o
Kahanev: tiihjaks jd&dvad hooned on mdistlik lammutada ja koondada P R L T T R
elanikud renoveeritavatesse hoonetesse voimlikult linna keskel ja/voi e

asendada aegamodda tihedam hoonestus eraldiseisvate aedlinnale ‘ TR
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Maakasutuse intensiivsus (FAR)

250m raadiuses kokku liidetud kdigi hoonete suletud netopinnad, mis
on jagatud vaadeldava ala pindalaga. Piirkonna FAR 0.2 - 0.5
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Kvartali taisehitus % (GCR) Eluasemete tihedus
Ehitiste aluse pinna osakaal kvartalist 250m raadiuses kokku liidetud kdik elamuiiksused taandatud 1

hektari kohta.
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Kaugus sihtkohast Rahvastiku tihedus

Mitme km kaugusel on 60% héivatute sihtkoht (linnulennult) Rahavastiku registri andmete ruudus elavate inimeste hulk.

All on eraldi vélja tood 30% ja 60% kaugused. All on vélja toodud vanuseline jaotus. Tumedam toon tahistab laste

osakaalu suurust.

Pendelrande piirkonnad Rahvastiku prognoos

pendelrande keskus
A: Haapsalu linn -29% (-3816)

B: Haapsalu linn -32% (-4260)

Teenuskeskused maapiirkonnas C: Haapsalu linn -7% (-938)
D: Haapsalu linn -26% (-3450)
Maakondlik keskus (teenuste olemasolu ? 90%) Kokkuvéte: kahaneb
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Ligipaasetavus

Ligipaasetavust on vaadatud 3 erineva liikkumisiisiga ( jalgsi, rattaga

ning Uhistranspordiga) labi 11 funksionaalse valdkonna. Sihttasemed on
kombinatsioonid iga valdkonna funksionaalsetest gruppidest (néiteks
hariduses lasteaed). Kui ette antud ajalised ning kattuvuse eesmargid

on tagatud on saavutaud sihttase. All on vélja toodud valdkonnad ning
kaardil on kajastatud mis valdkonnad on puudu, et saavutada “linnalikku”
taset.
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) Huvi Jalgsi ligipaasetavuse tasemed
Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.

@ Kultuur Keskmine rohkeline dérelinna ja véikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-
lised valdkonnad on puuduy, et saavutada linnalikku taset.

A Bk Ak K dk dk o ek ek 4k R ‘

o0 o0 . . oo oo R I‘ ° o2 %0 d
To6kohtade ligipéaas attaga ligipaasetavuse taseme
Mitu té6kohta on ligipdasetavad 30min Gihistranspordiga. Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.

Keskmine rohkeline &érelinna ja vaikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-
lised valdkonnad on puuduy, et saavutada linnalikku taset.
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ia 166 Uhistranspordiga ligipdadsetavuse
Elu ja t66kohtade tasakaal P ga ligip
Mitu protsenti moodustab moodustab 2 km raadiuses elamuiiksused tasemed

- elamutiksuste ja tookohtade kogusummast.
Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (15-30min) ala.

Keskmine rohkeline &arelinna ja véaikelinnalikku (30-60min) ala
Helerohkeline maailist (u. 45-90min) ala. Ikoonidega on t&histatud,
millised valdkonnad on puudu, et saavutada linnalikku taset.



Nomme

aedlinn

Aedlinn on 20.sajandi alguses valja arenenud suhteli-
selt madala ja hoéreda asustusega tiipoloogia, mis oli
vastureaktsioon linnade urbaniseerumisprtsessile ja
tihenevale kesklinnale. Aedlinlik linnamuster koosneb
enamasti eramutest ja ridaelamutest voi eraldiseisvat-
est horedalt paiknevatest kortermajadest ning tekkis
linna darealadele looduskeskkonda.

Hoonestus

Hoonete ja kruntide jaotus

Kasvab Kahaneb
Tlup: vaikeste korterma- Tlup: loodusmaastik /
jadega hoonestus tihermaa

Allkiri: M.Poom (EKA arhitek-  Allkiri: U.Alla (EKA arhitektuuri
tuuri ja linnaplaneerimise ja linnaplaneerimise magistritoo
magistrito6 2021) 2021)

Vaikeealmute uuring

Tuhjenemiste mustrid

Madal asustamata eluruumide osakaal, eluruumid
taituvad
Kokkuvote: kasvab
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Sekkumine

Kasvav: era- ja ridamaju saab hakata asendama vaikeste kortermajade-
ga. Teenuste lisamine on enamasti vdimalik uutes hoonetes

Stabiilne: olemasolevate hoonete rekonstrueerimine ja voimaluste piires
teenuste lisamine.

Kahanev: tiihjaks jadnud hoonete lammutamine ja mdistlike looduslike ja
hooldusvabade koosluste leidmine, mis v&taksid tiihjenevad alad iile.

Maakasutuse intensiivsus (FAR)

250m raadiuses kokku liidetud kdigi hoonete suletud netopinnad, mis
on jagatud vaadeldava ala pindalaga. Piirkonna FAR 0.1 - 0.2

Kvartali taisehitus % (GCR) Eluasemete tihedus
Ehitiste aluse pinna osakaal kvartalist 250m raadiuses kokku liidetud kdik elamuiiksused taandatud 1

hektari kohta.

Kaugus sihtkohast Rahvastiku tihedus
Mitme km kaugusel on 60% héivatute sihtkoht (linnulennult) Rahavastiku registri andmete ruudus elavate inimeste hulk.
All on eraldi vélja tood 30% ja 60% kaugused. All on vélja toodud vanuseline jaotus. Tumedam toon tahistab laste

osakaalu suurust.

Pendelrande piirkonnad Rahvastiku prognoos

pendelrande keskus
A: Tallinn +6% (+26386)
B: Tallinn 0% (+2185)

Teenuskeskused maapiirkonnas C: Tallinn +1% (+3371)
D: Tallinn +14% (+64684)
Maakondlik keskus (teenuste olemasolu ? 90%) Kokkuvéte: stabiilne
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Ligipaasetavus

Ligipaasetavust on vaadatud 3 erineva liikkumisiisiga ( jalgsi, rattaga

ning Uhistranspordiga) labi 11 funksionaalse valdkonna. Sihttasemed on
kombinatsioonid iga valdkonna funksionaalsetest gruppidest (néiteks
hariduses lasteaed). Kui ette antud ajalised ning kattuvuse eesmargid

on tagatud on saavutaud sihttase. All on vélja toodud valdkonnad ning
kaardil on kajastatud mis valdkonnad on puudu, et saavutada “linnalikku”
taset.
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Qf Huwi Jalgsi ligipaasetavuse tasemed
Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.

@ Kultuur Keskmine rohkeline &érelinna ja vaikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-

lised valdkonnad on puuduy, et saavutada linnalikku taset.

Tookohtade ligipaas Rattaga ligipaasetavuse tasemed
Mitu té6kohta on ligipadsetavad 30min ihistranspordiga. Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.

Keskmine rohkeline &é&relinna ja vaikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-
lised valdkonnad on puuduy, et saavutada linnalikku taset.

Elu ja td6kohtade tasakaal Uhistranspordiga ligipddsetavuse
Mitu protsenti moodustab moodustab 2 km raadiuses elamuiiksused tasemed

- elamutiksuste ja tookohtade kogusummast.
Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (15-30min) ala.

Keskmine rohkeline d&relinna ja vaikelinnalikku (30-60min) ala
Helerohkeline maailist (u. 45-90min) ala. Ikoonidega on téhistatud,
millised valdkonnad on puudu, et saavutada linnalikku taset.
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Pelgulinn

vaikeste kortermajadega
hoonestus

Vaikekortermajadega hoonestus on linnades tekkinud
enamasti 19.sajandi teisel ja 20.sajandi esimesel
poolel seoses to0stuse arengu ning sellega seotud
linnastumise protsessiga, kus kesklinna timber

on tekkinud uusasumid, mis on enamasti puitkon-
struktsiooniga 2-4 kordsed (ihe keskse trepikoja ja
soklikorrusega voi keskse koridoriga nn. barakktidpi
keldrita kortermajad. Enamasti 2-3 korrueliste hoonete
asetusel esineb valdavalt kahte tiitipi hoonestumus-
trit: 1) eraldiseisvad hooned paiknevad ténava &ares,
moodustades slege tdnavafrondi koos hoonete va-
heliste aedadega, 2) hooned paiknevad eraldiseisvalt
ja ténava suhtes tagasiastega, moodustades krundil
nii eesaia kui ka tagaia. Tanava frondis paiknevatel
hoonetel on krundi tagahoovis sageli ka hoovimaja.
Keskse trepikojaga hoonetiilibil on soklikorrusel voi
esimesel korrusel sageli @ripinnad, eriti tdnavate
ristumiskohtadel hoone nurkades.
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Pelgulinn, - g Hoonestus

Hoonete ja kruntide jaotus

Kasvab Kahaneb
Tlup: aedlinn

Tulp: punktmajad / lapiteki
hoonestus / kesklinn

Allkiri: T.Tunnel (N&itus “Linnap-
aus” 2016)

Allkiri: V.Vahtrik (EKA
arhitektuuri ja linnaplaneer-
imise magistrito6 2018)

Vaikeealmute uuring

Tuhjenemiste mustrid

Madal asustamata eluruumide osakaal, eluruumid
taituvad
Kokkuvote: kasvab
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Sekkumine

Kasvav: eraldiseisvaid kortrermaju saab hakata asendama kinnistu piiri-
deni ulatuvate ning tulemiitiridega kokku ehitatud suuremate kesklinliku
tihedusega kortermajadega, vdi asendada sarnase asetusega suurematre
punktmajadega. Teenuste lisamine on voimalik enamasti uutes hoonetes.
Stabiilne: olemasolevate hoonete rekonstrueerimine ja voimaluste piires
teenuste lisamine ajalooliselt selleks ehitatud ruumidesse.

Kahanev: tiihjaks jadvad kortermajad on mdistlik lammutada ja véimalu-
sel koondada elanikud tihte-kahte renoveeritavasse hoonesse ja/voi
pulida jagada tiihjaks jaanud alad eramukruntideks.

Maakasutuse intensiivsus (FAR)

250m raadiuses kokku liidetud kdigi hoonete suletud netopinnad, mis
on jagatud vaadeldava ala pindalaga. Piirkonna FAR 0.2 - 0.4
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Kvartali taisehitus % (GCR) Eluasemete tihedus

Ehitiste aluse pinna osakaal kvartalist 250m raadiuses kokku liidetud kdik elamuiiksused taandatud 1
hektari kohta.
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Kaugus sihtkohast Rahvastiku tihedus

Mitme km kaugusel on 60% héivatute sihtkoht (linnulennult) Rahavastiku registri andmete ruudus elavate inimeste hulk.

All on eraldi vélja tood 30% ja 60% kaugused. All on vélja toodud vanuseline jaotus. Tumedam toon tahistab laste

osakaalu suurust.

Pendelrande piirkonnad Rahvastiku prognoos

pendelrande keskus
A: Tallinn +6% (+26386)

B: Tallinn 0% (+2185)

Teenuskeskused maapiirkonnas C: Tallinn +1% (+3371)
D: Tallinn +14% (+64684)
Maakondlik keskus (teenuste olemasolu ? 90%) Kokkuvéte: stabiilne
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Ligipaasetavus

Ligipaasetavust on vaadatud 3 erineva liikkumisiisiga ( jalgsi, rattaga

ning Uhistranspordiga) labi 11 funksionaalse valdkonna. Sihttasemed on
kombinatsioonid iga valdkonna funksionaalsetest gruppidest (néiteks
hariduses lasteaed). Kui ette antud ajalised ning kattuvuse eesmargid

on tagatud on saavutaud sihttase. All on vélja toodud valdkonnad ning
kaardil on kajastatud mis valdkonnad on puudu, et saavutada “linnalikku”
taset.

. > . . {8 .
‘gl Haridus Im Liikumine CO Toit
@ Tervis & Vilissport & Teenused

e Avalik . Kaubandus 3 :
fn sotsiaalne & Sisesport g (Poed) e re e eeee
) Huvi Jalgsi ligipaasetavuse tasemed
Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.
@ Kultuur Keskmine rohkeline &érelinna ja vaikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-

lised valdkonnad on puuduy, et saavutada linnalikku taset.

606kohtade ligipaas Rattaga ligipaasetavuse tasemed
Mitu té6kohta on ligipadsetavad 30min ihistranspordiga. Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.

Keskmine rohkeline &é&relinna ja vaikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-
lised valdkonnad on puuduy, et saavutada linnalikku taset.

Elu ja td6kohtade tasakaal Uhistranspordiga ligipddsetavuse
Mitu protsenti moodustab moodustab 2 km raadiuses elamuiiksused tasemed

- elamutiksuste ja tookohtade kogusummast.
Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (15-30min) ala.

Keskmine rohkeline d&relinna ja vaikelinnalikku (30-60min) ala
Helerohkeline maailist (u. 45-90min) ala. Ikoonidega on téhistatud,
millised valdkonnad on puudu, et saavutada linnalikku taset.
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Kohtla-Jarve

uus-klassitsitlik
hoonestus

Uusklassitsistliku linnaehituse pdhimotted voeti Eestis
kasutusel vahetult parast Teist Maailmasdda. Siin
kasutati klassitsistliku arhitektuuri kompositsiooni,
vorme ja elemente. Kdige ilmekamalt avalduvad need
suurtes ansamblites, kus kvartalid on kujundatud klas-
sitsistliku ideaallinna pohimdttel regulaarsete ja hier-
arhilistena: majad paiknevad liksteisest lahus kvartali
perimeetris, kvartali sees on pargitaoline tihisala, mis
vastandus sdjaeelsetele erakruntidele ja simboliseeris
uut kollektiivset elulaadi. Suuremate ténavate aares
on kolme- kuni neljakorruselised rohkem dekoreeritud
majad, korvaltanavate dares kahe- kuni kolmekor-
ruselised tagasihoidlikuma kujundusega hooned,
kvartali nurki réhutati kdrgemate hoonetega. Majade
vahele tdanavajoonele on ehitatud sageli kivipostidel
metallaiad. Stalinstliku ansmabli elementideks on
tavaliselt ka ristkiilikukujuline peavaljak ja/voi
tsentraalne alleega peatédnav.

* Kohtla:Jarve. - Hoonestus

Hoonete ja kruntide jaotus

Kasvab
Tulp: punktmajad / lapiteki
hoonestus / kesklinn

Allkiri: R.Puhkan (EKA
arhitektuuri ja linnaplaneer-
imise magistritd6 2022)

Kahaneb
Tlup: aedlinn

Allkiri: D.Nossova (EKA ar-
hitektuuri ja linnaplaneerimise
magistritéo 2024)

Vaikeealmute uuring

Tuhjenemiste mustrid

Madal asustamata eluruumide osakaal, eluruumid
taituvad
Kokkuvote: kasvab
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Sekkumine

Kasvav: kvartaleid saab tihendada eelkdige hoonete renoveerimisel
lisanduva katusealuse kasutusele votmisega, hoovipelasete abihoonete
aktiivsesse kasutusse votmisega ning hoonestuse lisamisega kvartalite
sisehoovidesse. Edasisel tihendamisel saab eraldiseisvaid kortrermaju
hakata asendama kinnistu piirideni ulatuvate ning tulemiitiridega kokku
ehitatud suuremate kesklinliku tihedusega kortermajadega, voi sarnase
asetusega suurematre punktmajadega. Teenuseid saab vdhesel méaral
lisada hoonete esimestele korrustele, suuremal maéral uutes hoonetes.
Stabiilne: olemasolevate hoonete rekonstrueerimine ja voimaluste piires
teenuste lisamine.

Kahanev: tiihjaks jadvad kortermajad on mdistlik lammutada ja véimalu-
sel koondada elanikud renoveeritavasse hoonesse.

Kvartali taisehitus % (GCR)

Ehitiste aluse pinna osakaal kvartalist
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Kaugus sihtkohast

Mitme km kaugusel on 60% hdivatute sihtkoht (linnulennult)
All on eraldi vélja tood 30% ja 60% kaugused.

Kernels 3334 kernels 4134

Pendelrande piirkonnad

pendelrande keskus

Teenuskeskused maapiirkonnas

Maakondlik keskus (teenuste olemasolu 60-69%)
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Maakasutuse intensiivsus (FAR)

250m raadiuses kokku liidetud kdigi hoonete suletud netopinnad, mis
on jagatud vaadeldava ala pindalaga. Piirkonna FAR 0.3 - 0.4

Eluasemete tihedus

250m raadiuses kokku liidetud kdik elamuiiksused taandatud 1
hektari kohta.
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Rahvastiku tihedus

Rahavastiku registri andmete ruudus elavate inimeste hulk.
All on vélja toodud vanuseline jaotus. Tumedam toon tahistab laste
osakaalu suurust.

Rahvastiku prognoos

A: Kohtla-Jarve linn -45% (-15183
B: Kohtla-Jarve linn -35% (-11537
C: Kohtla-Jérve linn -35% (-11537
D: Kohtla-Jarve linn -44% (-14669
Kokkuvdte: kahaneb
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Ligipaasetavus

Ligipaasetavust on vaadatud 3 erineva liikkumisiisiga ( jalgsi, rattaga

ning Uhistranspordiga) labi 11 funksionaalse valdkonna. Sihttasemed on
kombinatsioonid iga valdkonna funksionaalsetest gruppidest (néiteks
hariduses lasteaed). Kui ette antud ajalised ning kattuvuse eesmargid
on tagatud on saavutaud sihttase. All on vélja toodud valdkonnad ning
kaardil on kajastatud mis valdkonnad on puudu, et saavutada “linnalikku”
taset.

N Haridus A Likumine Y5 Toit T

‘.
@ Tervis J'{ Vilissport &f Teenused \
= i
e Avalik . Kaubandus \

fn sotsiaalne & Sisesport g (Poed) e re e eeee

) Huvi Jalgsi ligipaasetavuse tasemed
Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.

@ Kultuur Keskmine rohkeline &érelinna ja vaikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-

lised valdkonnad on puuduy, et saavutada linnalikku taset.

Tookohtade ligipaas Rattaga ligipaasetavuse tasemed
Mitu td&kohta on ligipddsetavad 30min thistranspordiga. Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.

Keskmine rohkeline &é&relinna ja vaikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-
lised valdkonnad on puuduy, et saavutada linnalikku taset.

Elu ja tookohtade tasakaal Uhistranspordiga Iiglpaésetavuse

Mitu protsenti moodustab moodustab 2 km raadiuses elamuiiksused tasemed
- elamutiksuste ja tookohtade kogusummast.

Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (15-30min) ala.
Keskmine rohkeline d&relinna ja vaikelinnalikku (30-60min) ala
Helerohkeline maailist (u. 45-90min) ala. Ikoonidega on téhistatud,
millised valdkonnad on puudu, et saavutada linnalikku taset.
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Mustamae

modernistlik
vabaplaneeringuga
hoonestus

Modernistlike vabaplaneeringuliste alade naol on
tegemist valdavalt 5 voi 9 korruseliste (erandina ka
16 korruselised) korterelamutega hoonestusaladega,
mis pohiosas on kujunenud ajavahemikus 1960-date
aastate I6pust kuni 1980-date teise pooleni. Va-
baplaneeringuline linnaplaneerimine loobus rangest
tanavaaarse hoonestusega kvartalististeemist, lah-
tudes hoonete paigutamisel pigem hoonetevahelisest
heast, avarast ja 6hukiillasest ruumist, paikesevalguse
kattesaadavusest korterites, labiva mootorsoidukil-
iikluse eraldamisest ning loodusliku pinna tekitamis-
est/séilitamisest hoonete vahel, suurendades
hoonete korruselisust, ent vdhendades samal

ajal hoonealust pinda - jattes seelabi

elamisihiku kohta enam looduslikku

pinda.
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Hoonete ja kruntide jaotus

Kasvab Kahaneb
Tlup: lapiteki hoonestus Tulp: punktmajad / aedlinn

Allkiri: Y.Shao, C.Zha (Har- Allkiri: Foto: T.Vaselo
vard GSD 2017)

o

Vaikeealmute uuring

Tuhjenemiste mustrid

Madal asustamata eluruumide osakaal, eluruumid
taituvad
Kokkuvote: kasvab
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Sekkumine

Kasvav: vabaplaneeringuga alade tihendamisel saab eelkdige lisada uut
hoonestust majadevahelisse ruumi, aegamédda saab ka olemasolevaid
hooneid lammutada ning asendada uue ja tihedama linnakoega. Kuna
seda ei ole reeglina vdimalik teha liihikese ajaga suures mahus, siis

on tihendamise tulemuseks lapiteki linn vaga eirnevate hoonetiipide
kooseksisteerimisel. Teenuste lisamine on v8imalik enamasti vaid uutes
hoonetes.

Stabiilne: olemasolevad hooned on madistlik renoveerida nii, et tehnostis-
teemide uuendamise kdorval lisatakse elamispindadele kaasaegseid
kvaliteete rodude, esimese korruse ja maapinna sujuva iihenduse ja
majadevahelisele ruumile uute kasutuste ja kvaliteetide lisamise néol.
Kahanev: tiihjaks jadvad hooned on mdistlik lammutada ja koondada
elanikud renoveeritavatesse hoonetesse voimalikult linna keskel ja/

voi asendada aegamodda tihedam hoonestus eraldiseisvate aedlinnale
omaste hoonetega ja ulatuslikuma looduskeskkonnaga.

l 'm T
4 =)
nz(Be o -
4 B

PR R

L W
~ ]
> 4 .

&

e,
e o
Kvartali tdisehitus % (GCR)

Ehitiste aluse pinna osakaal kvartalist

Kaugus sihtkohast

Mitme km kaugusel on 60% héivatute sihtkoht (linnulennult)
All on eraldi vélja tood 30% ja 60% kaugused.

Pendelrande piirkonnad

pendelrande keskus

Teenuskeskused maapiirkonnas

Maakondlik keskus (teenuste olemasolu ? 90%)

D
S

3]0 04 02 (02

ey

IR 4
o 54308 o7
ke

Eeseee

02 04 05

08
Tt

B b

1 02 b2 02 02 o3

<

T o

o o o

oA

b1 ax o o

01 oA
IR

o3 a1 foi o1

Maakasutuse intensiivsus (FAR)

250m raadiuses kokku liidetud kdigi hoonete suletud netopinnad, mis
on jagatud vaadeldava ala pindalaga. Piirkonna FAR 0.4 - 0.7

&

g

Eluasemete tihedus

250m raadiuses kokku liidetud koik elamutiksused taandatud 1
hektari kohta.

Rahvastiku tihedus

Rahavastiku registri andmete ruudus elavate inimeste hulk.
All on vélja toodud vanuseline jaotus. Tumedam toon tahistab laste
osakaalu suurust.

Rahvastiku prognoos

A: Tallinn +6% (+26386)
B: Tallinn 0% (+2185)

C: Tallinn +1% (+3371)
D: Tallinn +14% (+64684)
Kokkuvéte: stabiilne
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Ligipaasetavus

Ligipaasetavust on vaadatud 3 erineva liikkumisiisiga ( jalgsi, rattaga

ning Uhistranspordiga) labi 11 funksionaalse valdkonna. Sihttasemed on
kombinatsioonid iga valdkonna funksionaalsetest gruppidest (néiteks
hariduses lasteaed). Kui ette antud ajalised ning kattuvuse eesmargid

on tagatud on saavutaud sihttase. All on vélja toodud valdkonnad ning
kaardil on kajastatud mis valdkonnad on puudu, et saavutada “linnalikku”
taset.
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) Huvi Jalgsi ligipaasetavuse tasemed
Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.

@ Kultuur Keskmine rohkeline &érelinna ja vaikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-
lised valdkonnad on puuduy, et saavutada linnalikku taset.
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Rattaga ligipaasetavuse tasemed

Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.

Keskmine rohkeline &é&relinna ja vaikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-
lised valdkonnad on puuduy, et saavutada linnalikku taset.

Tookohtade ligipaas

Mitu téokohta on ligipdadsetavad 30min Ghistranspordiga.
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Elu ja t66kohtade tasakaal

Mitu protsenti moodustab moodustab 2 km raadiuses elamuiiksused
- elamutiksuste ja tookohtade kogusummast.

Uhistranspordiga ligipidsdsetavuse
tasemed

Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (15-30min) ala.
Keskmine rohkeline d&relinna ja vaikelinnalikku (30-60min) ala
Helerohkeline maailist (u. 45-90min) ala. Ikoonidega on téhistatud,
millised valdkonnad on puudu, et saavutada linnalikku taset.

43



Lokuti

Kasvab Kahaneb

H % Tlup: aedlinn Tulp: hajakila / loodus-
karjaIaUdaku Ia . maas.tik/pc")llumaa

Noukogude perioodil péllumajandushoonete lahed-
usse planeeritud asustusiiksus, mis enamasti koosneb
2- kuni 5-korruselisetest modernistlikule vabaplanee-
ringule omastest hoonetest, kus aegajalt voib olla

ka era- ja ridamajasid. Tavaliselt ei ole neis asumites

teenuseid. Allkiri: Foto: A.Ojari

tuuri ja linnaplaneerimise

magistrito6 2023)
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Vaikeealmute uuring

~;. . i

% i . { Kahaney, Laste ja vdheste lastega

£/
&y

Tuhjenemiste mustrid

Madal asustamata eluruumide osakaal, eluruumid

el Hoonestus tiihjenevad

Hoonete ja kruntide jaotus Kokkuvéte: kahaneb
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Sekkumine

Kasvav: olemasolev asustus vdib tiheneda ja/vdi laieneda ning areneda
olemuslikult aedlinna suunas. Teenuste lisamine on voimalik enamasti
uutes hoonetes.

Stabiilne: olemasolevad elamud on mdistlik renoveerida nii, et tehnosiis-
teemide uuendamise korval antakse korteritele kaasaegseid kvaliteete
rodude, esimese korruse ja maapinna sujuva tihenduse ja majadeva-
helisele ruumile uute kasutuste ja kvaliteetide lisamise néol.

Kahanev: tiihjaks jadvad kortermajad on mdistlik lammutada ja véimalu-
sel koondada elanikud ihte-kahte renoveeritavasse hoonesse ja/voi
pulida jagada tiihjaks jaanud alad eramukruntideks.

Kvartali tdisehitus % (GCR)

Ehitiste aluse pinna osakaal kvartalist
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Kaugus sihtkohast

Mitme km kaugusel on 60% hdivatute sihtkoht (linnulennult)
All on eraldi vélja tood 30% ja 60% kaugused.

Pendelrande piirkonnad

Tallinna piirkond (? 30% kéib keskuses t66l)

Teenuskeskused maapiirkonnas

Maakasutuse intensiivsus (FAR)

250m raadiuses kokku liidetud kdigi hoonete suletud netopinnad, mis
on jagatud vaadeldava ala pindalaga. Piirkonna FAR < 0.1

Eluasemete tihedus

250m raadiuses kokku liidetud koik elamutliksused taandatud 1
hektari kohta.

5

b 0(0%)
15-66 3
65.. 2(40%)

22 80 12

b 1(5%) By 15(19%) B 5 (42%)
1566 17 15-66 57 15-66 7
65. 4019%) 5. 8(10%) 65. 0(0%)

b 4(23%) b 0(0%)
1566 13 15-66 3
65. 1(6%) 65.. 4(58%)

4 6 (40%)
1566 9
5.0 0(0%)

Rahvastiku tihedus

Rahavastiku registri andmete ruudus elavate inimeste hulk.
All on vélja toodud vanuseline jaotus. Tumedam toon tahistab laste
osakaalu suurust.

Rahvastiku prognoos

A: Saku vald +57% (+6727
B: Saku vald +47% (+5490
C: Saku vald +15% (+1766
D: Saku vald +58% (+6803
Kokkuvote: kasvab
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Ligipaasetavus

Ligipaasetavust on vaadatud 3 erineva liikkumisiisiga ( jalgsi, rattaga
ning Uhistranspordiga) labi 11 funksionaalse valdkonna. Sihttasemed on
kombinatsioonid iga valdkonna funksionaalsetest gruppidest (néiteks
hariduses lasteaed). Kui ette antud ajalised ning kattuvuse eesmargid
on tagatud on saavutaud sihttase. All on vélja toodud valdkonnad ning
kaardil on kajastatud mis valdkonnad on puudu, et saavutada “linnalikku
taset.

N Haridus A Likumine Y5 Toit

@ Tervis J'{ Vilissport &f Teenused
e Avalik . Kaubandus

fn sotsiaalne & Sisesport E (Poed)

[]!_] Huvi

@ Kultuur

Tookohtade ligipaas

Mitu téokohta on ligipaasetavad 30min thistranspordiga.

Elu ja t66kohtade tasakaal

Mitu protsenti moodustab moodustab 2 km raadiuses elamuiiksused
- elamutiksuste ja tookohtade kogusummast.

Jalgsi ligipaadsetavuse tasemed
Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.

Keskmine rohkeline &érelinna ja vaikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-
lised valdkonnad on puuduy, et saavutada linnalikku taset.

Rattaga ligipaasetavuse tasemed

Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.

Keskmine rohkeline &érelinna ja vaikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-
lised valdkonnad on puuduy, et saavutada linnalikku taset.

Uhistranspordiga ligipidsdsetavuse
tasemed

Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (15-30min) ala.
Keskmine rohkeline &arelinna ja véaikelinnalikku (30-60min) ala
Helerohkeline maailist (u. 45-90min) ala. Ikoonidega on téhistatud,
millised valdkonnad on puudu, et saavutada linnalikku taset.

46



Aespa alevik
suvila- ja
aianduskooperatiiv

Enamasti ndukogude perioodil vélja kujunenud hooa-
jalise kasutusega suvitusalad, kus eristatakse peami-
selt kahte tuitpi: 1) aianduskooperatiivid, kus kinnistud
koos hoone ja selle juurde kuuluva aiandusalaga oli
aedadega eraldatud ja 2) suvilakooperatiivid, mille
hoonete timber olevad piirid ei olnud looduses mar-
keeritud. Enamasti on hooajalise kasutusega hooned
peale 90-ndatel toimunud privatiseerimisprotsessi
transformeerunud aastaringse kasutusega eramuteks.

Kasvab Kahaneb
Tulp: aedlinn / véikeste kor- Tulp: hajakila / loodus-
trermajadega hoonestus maastik / péllumaa

Allkiri: M.Poom (EKA arhitek-  Allkiri: V.Krinberg (EKA ar-
tuuri ja linnaplaneerimise hitektuuri ja linnaplaneerimise
magistrito6 2021) magistritod 2025)

Vaikeealmute uuring

Kasvay, Lastega

Tuhjenemiste mustrid

Madal asustamata eluruumide osakaal, eluruumid
taituvad
Kokkuvote: kasvab
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Sekkumine

Kasvav: suvila- ja aianduskooperatiiv tiheneb aedlinlikuks vdi véikeste
kortrermajadega hoonestuseks, millel tekivad omad alamkeskused. Tekib
alade urbaniseerumine ja politsentrilise linna areng. Teenuste lisamine
on vdimalik enamasti uutes hoonetes.

Stabiilne: toimub olemasolevate hoonete kestev renoveerimine ja voima-
lik laiendamine aastaringse kasutusega elamuteks. Toimub elanikkonna
loomulik rotatsioon.

Kahanev: toimub katastrite liitmine, hajakiilastmine vdi pdllu- ja metsa-
maa taastootmine.

Kvartali tdisehitus % (GCR)

Ehitiste aluse pinna osakaal kvartalist

w e e w0 w o @ m w e
% oo am oo w92 % 7s w22 w22
% 0o % 00 o 100 w2 w210 o 210

0.0 10.2 10.0 10.0 10.0
o e e el 195 emets 720
W o w7 @  w w9 TR
w o w e w s e % ss
we 0o w22 w2 w20 w20
0.0 8.9 8.1 10.4 1.0 11.0
el 27 Jernals 250 Jernels 414 Jernels 533 el 4 et 516
W w7 w s W W
w o an s P w2 % s P
we o0 w22 w2z oz w20 w20
0.0 9.5 8.5 7.6 6.7 10.0 5.5
el 12 taronts 56 Jarnels 191 Jaroels 308 et 298 el 422 armets 201
w0 w0 w0 o w w0 W o
w o wn es an es e w e % ss % s
we 00 we 9s we oz o o w3 wn 20
7.3 6.3 0.0

e kernets 269 ernets 44
w0 w0 w0
% 7a % ea s 0o
o % o w7 o% 0o

Kaugus sihtkohast

Mitme km kaugusel on 60% hdivatute sihtkoht (linnulennult)
All on eraldi vélja tood 30% ja 60% kaugused.

Pendelrande piirkonnad

Tallinna piirkond (? 30% kéib keskuses t66l)

Teenuskeskused maapiirkonnas

Lahikeskus (teenuste olemasolu 0-49%)

Maakasutuse intensiivsus (FAR)

250m raadiuses kokku liidetud kdigi hoonete suletud netopinnad, mis
on jagatud vaadeldava ala pindalaga. Piirkonna FAR < 0.1

Eluasemete tihedus

250m raadiuses kokku liidetud koik elamutliksused taandatud 1
hektari kohta.

[ e 9
s olw e 2060 s ol

18

e o

frv—

P

61 30

e aum e s )
s w0 wa 19 P

. am s 2w s a0
12 iz 18

e 20 e st T
5 IV P
o5

1% 207 s stm

) e 2um e st
e s P e 9
s oow s s s

Rahvastiku tihedus

Rahavastiku registri andmete ruudus elavate inimeste hulk.
All on vélja toodud vanuseline jaotus. Tumedam toon tahistab laste
osakaalu suurust.

Rahvastiku prognoos

A: Kohila vald +27% (+2127
B: Kohila vald +27% (+2127
C: Kohila vald +40% (+3111
D: Kohila vald +29% (+2252
Kokkuvote: kasvab

—— = —
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Ligipaasetavus

Ligipaasetavust on vaadatud 3 erineva liikkumisiisiga ( jalgsi, rattaga
ning Uhistranspordiga) labi 11 funksionaalse valdkonna. Sihttasemed on
kombinatsioonid iga valdkonna funksionaalsetest gruppidest (néiteks
hariduses lasteaed). Kui ette antud ajalised ning kattuvuse eesmargid
on tagatud on saavutaud sihttase. All on vélja toodud valdkonnad ning

kaardil on kajastatud mis valdkonnad on puudu, et saavutada “linnalikku

taset.

@ Haridus Iﬁl Liikumine C('j
@  Teris & \vilissport &
e Avalik .

m sotsiaalne & Sisesport E
El‘_] Huvi

@ Kultuur

Tookohtade ligipaas

Toit

Teenused

Kaubandus
(Poed)

Mitu téokohta on ligipaasetavad 30min thistranspordiga.

Elu ja t66kohtade tasakaal

Mitu protsenti moodustab moodustab 2 km raadiuses elamuiiksused

- elamutiksuste ja tookohtade kogusummast.

Jalgsi ligipadsetavuse tasemed

Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.
Keskmine rohkeline dérelinna ja véaikelinnalikku (15-30min) ala

Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-

lised valdkonnad on puuduy, et saavutada linnalikku taset.

Rattaga ligipaasetavuse tasemed

Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.
Keskmine rohkeline &érelinna ja vaikelinnalikku (15-30min) ala

Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-

lised valdkonnad on puuduy, et saavutada linnalikku taset.

Uhistranspordiga ligipaa
tasemed

Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (15-30min) ala.
Keskmine rohkeline &arelinna ja véaikelinnalikku (30-60min) ala
Helerohkeline maailist (u. 45-90min) ala. Ikoonidega on t&histatud,
millised valdkonnad on puudu, et saavutada linnalikku taset.

setavuse
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Kobela

kolhoosikeskus

Noukogude perioodil kollektiivmajandi (sovhoos ja
kolhoos) keskuse juurde planeeritud asustusiiksus,
mis koosneb enamasti 2 kuni 5 korruselisetest mad-
ernistlikule vabaplaneeringule omastest hoonetest,
segatuna era- ja ridamajadega ning mille lahutamatu
osa on ka erinevate teenustega seotud keskuse
administartiivhoone voi -kompleks ja sageli liasks ka

tootmishooned.

Kobela.

Hoonestus

Hoonete ja kruntide jaotus

Kasvab Kahaneb
Tlup: aedlinn Tlup: sumbkiila

Allkiri: Tsooru kahanev Foto_ Allkiri: Tsooru kahanev Foto_
L.Linsi (Delft TU, arhitektuuri L.Linsi (Delft TU, arhitektuuri
magistrit6o, 2015) magistritoo, 2015)

Vaikeealmute uuring

Kahaney, Laste ja vdheste lastega

Tuhjenemiste mustrid

Madal asustamata eluruumide osakaal, eluruumid
taituvad
Kokkuvote: kasvab
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Sekkumine

Kasvav: olemasoleva hoonestuse vahel olevaid tiihje alasid saab hakata
taitma ja/voi eraldiseivaid eriilmelisi hooneid asendama véikeste korter-
majade ja/v8i eramute mustriga, milles on aedlinlik tdvava- ja hoonestuse
struktuur. Teenuste lisamine on suhteliselt lihtne kunagises adminis-
tratiivhoones.

Stabiilne: olemasolevad elamud on mdistlik renoveerida nii, et tehnosiis-
teemide uuendamise korval antakse korteritele kaasaegseid kvaliteete
rodude, esimese korruse ja maapinna sujuva tihenduse ja majadeva-
helisele ruumile uute kasutuste ja kvaliteetide lisamise néol.

Kahanev: tiihjaks jadvad kortermajad on mdistlik lammutada ja véimalu-
sel koondada elanikud ihte-kahte renoveeritavasse hoonesse ja/voi
pulida jagada tiihjaks jaanud alad eramukruntideks.

Kvartali taisehitus % (GCR)

Ehitiste aluse pinna osakaal kvartalist
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Kernels 266
w0

w20
% w0

Kaugus sihtkohast

Mitme km kaugusel on 60% hdivatute sihtkoht (linnulennult)
All on eraldi vélja tood 30% ja 60% kaugused.

Pendelrande piirkonnad

Varu piirkonna serv (< 15% kaib keskuses t66l)

Teenuskeskused maapiirkonnas

Kohalik keskus (teenuste olemasolu 0-49%)

Maakasutuse intensiivsus (FAR)

250m raadiuses kokku liidetud kdigi hoonete suletud netopinnad, mis
on jagatud vaadeldava ala pindalaga. Piirkonna FAR < 0.1

Eluasemete tihedus

250m raadiuses kokku liidetud koik elamutliksused taandatud 1
hektari kohta.
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Rahvastiku tihedus

Rahavastiku registri andmete ruudus elavate inimeste hulk.
All on vélja toodud vanuseline jaotus. Tumedam toon tahistab laste
osakaalu suurust.

Rahvastiku prognoos

A: Antsla vald -39% (-1584)
B: Antsla vald -45% (-1828)
C: Antsla vald -30% (-833)
D: Antsla vald -37% (-1518)
Kokkuvdte: kahaneb
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Ligipaasetavus

Ligipaasetavust on vaadatud 3 erineva liikkumisiisiga ( jalgsi, rattaga
ning Uhistranspordiga) labi 11 funksionaalse valdkonna. Sihttasemed on
kombinatsioonid iga valdkonna funksionaalsetest gruppidest (néiteks
hariduses lasteaed). Kui ette antud ajalised ning kattuvuse eesmargid
on tagatud on saavutaud sihttase. All on vélja toodud valdkonnad ning

kaardil on kajastatud mis valdkonnad on puudu, et saavutada “linnalikku”

taset.

. 4 .. . [N .
Haridus Im Liikumine CO Toit

@ Q

Tervis ,i Vilissport &f Teenused
e Avalik . Kaubandus
fn sotsiaalne ’& Sisesport E (Poed)
[_1‘_] Huvi
@ Kultuur

Tookohtade ligipaas

Mitu tookohta on ligipaasetavad 30min Uhistranspordiga.

Elu ja t66kohtade tasakaal

Mitu protsenti moodustab moodustab 2 km raadiuses elamuiiksused
- elamutiksuste ja tookohtade kogusummast.

Jalgsi ligipadsetavuse tasemed

Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.

Keskmine rohkeline dérelinna ja véikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-
lised valdkonnad on puuduy, et saavutada linnalikku taset.

Rattaga ligipaasetavuse tasemed

Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.

Keskmine rohkeline &érelinna ja vaikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-
lised valdkonnad on puudu, et saavutada linnalikku taset.

Uhistranspordiga ligipidsdsetavuse
tasemed

Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (15-30min) ala.
Keskmine rohkeline &arelinna ja véaikelinnalikku (30-60min) ala
Helerohkeline maailist (u. 45-90min) ala. Ikoonidega on téhistatud,
millised valdkonnad on puudu, et saavutada linnalikku taset.
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Rakvere

lapiteki hoonestus

Lapitek ihoonestus viitab Iahenemisviisile linnap-
laneerimises, mis naeb linna pigem killustatutud,
mitmekesise ja keerulise struktuurina, mis peegeldab
erinevaid ajaloolisi kihistusi, stiile ja mojusid. Ajalo-
oliste katkestuste tulemusel pdimuvad, kattuvad voi
kiilgnevad erinevatel perioodidel teineteisele enamasti
vastanduvad linnamustrid.

ToE

/, ¢
&

ool
X

: Rakvere. - Hoo nest us

Hoonete ja kruntide jaotus

e .

Kasvab
Tulp: kesklinn / punktmajad

Allkiri: P.Pahn (EKA arhitek-
tuuri ja linnaplaneerimise
magistrito6 2018)

Kahaneb
Tlup: vaikeste korterma-
jadega hoonestus

Allkiri: Foto. Uus Maa kinnis-
varabiiroo

Vaikeealmute uuring

Tuhjenemiste mustrid

Madal asustamata eluruumide osakaal, eluruumid

tlihjenevad
Kokkuvdte: kahaneb
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Sekkumine

Kasvav: eraldiseisvaid ning eriilmelisi hooneid v&ib hakata asendama
kinnistu piirideni ulatuvate ning tulemiitiridega kokku ehitatud suure-
mate kesklinliku tiheduse ja mimekiilgse kasutusega hoonestusega, voi
eraldiseisvate suurematre punktmajadega. Teenuste lisamine on vdimalik
sOltuvalt hoone tilibist, palju lihtsam on lisada teenuseid uutesse hoonet-
esse.

Stabiilne: olemasolevad hooned on madistlik renoveerida nii, et tehnostis-
teemide uuendamise kdrval antakse korteritele kaasaegseid kvaliteete L - L z <
rodude, esimese korruse ja maapinna sujuva tihenduse ja majadeva- HoE
helisele ruumile uute kasutuste ja kvaliteetide lisamise néol.

Kahanev: tiihjaks jadvad kortermajad on mdistlik lammutada ja véimalu-
sel koondada elanikud renoveeritavatesse hoonetesse vaimlikult linna
keskel ja/vdi piilida jagada tlihjaks jaanud alad eramukruntideks.
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Maakasutuse intensiivsus (FAR)

250m raadiuses kokku liidetud kdigi hoonete suletud netopinnad, mis
on jagatud vaadeldava ala pindalaga. Piirkonna FAR 0.3 - 0.5
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Eluasemete tihedus

250m raadiuses kokku liidetud koik elamutiksused taandatud 1
hektari kohta.

Kvartali tdisehitus % (GCR)

Ehitiste aluse pinna osakaal kvartalist

Kaugus sihtkohast

Mitme km kaugusel on 60% héivatute sihtkoht (linnulennult)
All on eraldi vélja tood 30% ja 60% kaugused.

Pendelrande piirkonnad

pendelrande keskus

Teenuskeskused maapiirkonnas

Maakondlik keskus (teenuste olemasolu ? 90%)

2(23%)
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Rahvastiku tihedus

Rahavastiku registri andmete ruudus elavate inimeste hulk.
All on vélja toodud vanuseline jaotus. Tumedam toon tahistab laste
osakaalu suurust.

Rahvastiku prognoos

A: Rakvere linn -29% (-4559)
B: Rakvere linn -32% (-5079)
C: Rakvere linn -8% (-1209)
D: Rakvere linn -27% (-4218)
Kokkuvdte: kahaneb

519%)

%
9015%)
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Ligipaasetavus

Ligipaasetavust on vaadatud 3 erineva liikkumisiisiga ( jalgsi, rattaga

ning Uhistranspordiga) labi 11 funksionaalse valdkonna. Sihttasemed on
kombinatsioonid iga valdkonna funksionaalsetest gruppidest (néiteks
hariduses lasteaed). Kui ette antud ajalised ning kattuvuse eesmargid

on tagatud on saavutaud sihttase. All on vélja toodud valdkonnad ning
kaardil on kajastatud mis valdkonnad on puudu, et saavutada “linnalikku”
taset.

- s . . - .
‘gl Haridus Im Liikumine CO Toit
@ Tervis “Z Vilissport &f Teenused
e Avalik . Kaubandus
fn sotsiaalne & Sisesport g (Poed)
D!_] Huvi
@ Kultuur

3

Tookohtade ligipaas

Mitu téokohta on ligipdadsetavad 30min Ghistranspordiga.

.

Elu ja t66kohtade tasakaal

Mitu protsenti moodustab moodustab 2 km raadiuses elamuiiksused
- elamutiksuste ja tookohtade kogusummast.

Jalgsi ligipaadsetavuse tasemed
Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.

Keskmine rohkeline &érelinna ja vaikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-
lised valdkonnad on puuduy, et saavutada linnalikku taset.

Rattaga ligipaasetavuse tasemed

Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.

Keskmine rohkeline &é&relinna ja vaikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-
lised valdkonnad on puuduy, et saavutada linnalikku taset.

jtf

Uhistranspordiga ligipidsdsetavuse
tasemed

Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (15-30min) ala.
Keskmine rohkeline d&relinna ja vaikelinnalikku (30-60min) ala
Helerohkeline maailist (u. 45-90min) ala. Ikoonidega on téhistatud,
millised valdkonnad on puudu, et saavutada linnalikku taset.
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Peetri

° . Kasvab Kahaneb

e esl I n n (S u b u r b I a) Tlup: vaikeste kortrerma- Tlup: suvila- ja aiandusko-
jadega hoonestus / punkt- operatiiv / pollu- ja metsa-
majad / lapiteki hoonestus maa

7

Eeslinnastumise ehk suburbanisatsiooni protsessi e

tulemusel tekkinud hajus asum, kus rahvastik ning ma-

jandustegevus kandub keskuslinnast kaugemale, selle

tagamaale voi eeslinnadesse, kuid seosed linnaga

on sdilinud ja véltimatud. Suburbia mdiste on seotud

elamurajoonide voi eeslinnadega, mis asuvad linna

adrealadel ja mida iseloomustab tavaliselt vdiksem

asustustihedus vorreldes linnakeskustega. Eeslin-

nades on sageli rohkem {ihepereelamuid, suuremad B . . .

hoovid ja neid peetakse perekesksemaks vdi vaikse- Allkiri: M.Poom (EKA arhitek- Allkiri: V.Krinberg (EKA ar-

maks vérreldes kesklinna elulaadiga. Ajalooliselt on tuuri ja linnaplaneerimise hitektuuri ja linnaplaneerimise

sarelinna piirkondi seostatud rohkem autost séltuva magistritdo 2021) magistrit66 2025)

eluviisiga, mille elanikud pendeldavad &arelinna ja
linna keskuse vahel, kodu ja tookoha ning erinevate
teenuste vahel. Eeslinnad muutusid laialdasemaks
20. sajandi keskel, eriti parast Teist maailmasoda,
kui autoomanike arvu suurenemine, taskukohane
eluase ja infrastruktuuri areng (nditeks maanteed)
tegid inimestele lihtsamaks elamise linnakeskustest
kaugemal. Eeslinnasid on kritiseeritud, kuna see
aitab kaasa valglinnastumisele, liikklusummi-

kutele, keskkonnaseisundi halvenemisele

ja sotsiaalsele isolatsioonile.

LR ~rT -—— =

"7 ' x~ e e S T
.
/

Vaikeealmute uuring

Kasvay, Lastega

Tuhjenemiste mustrid

Madal asustamata eluruumide osakaal, eluruumid

- Hoonestus taituvad

Hoonete ja kruntide jaotus Kokkuvote: kasvab
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Sekkumine

Kasvav: eeldab keskuse tekkimist, kus ruumi tiheduse néitajad liiguvad
vdikeste kortermajade, punktmajade voi lapiteki hoonestuse asustustiiiibi
suunas. Toimub suburbia urbaniseerumine, keskkonna tihendamine ja
koondumine rajatava keskuse suunas. Arengut kasitletakse poliitsen-
trilise linna kontekstis. Teenuste lisamine on vdimalik enamasti uutes
hoonetes.

Stabiiline: olemasolevate hoonete renoveermine ja loomulik elanikkonna
rotatsioon.

Kahanev: toimub areng suvilapiirkonna asustustilibi voi maa pdllu- ja
metsamaa taastamise suunas. Elanikkond liigub pigem linna keskuse
suunas.

Maakasutuse intensiivsus (FAR)

250m raadiuses kokku liidetud kdigi hoonete suletud netopinnad, mis
on jagatud vaadeldava ala pindalaga. Piirkonna FAR Suures osas 0.1.
Osaliselt kuni 0.3

. LI L] ° .
Kvartali taisehitus % (GCR) Eluasemete tihedus
Ehitiste aluse pinna osakaal kvartalist 250m raadiuses kokku liidetud kéik elamutiksused taandatud 1
hektari kohta.
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augus sihtkohast Rahvastiku tihedus
Mitme km kaugusel on 60% hdivatute sihtkoht (linnulennult) Rahavastiku registri andmete ruudus elavate inimeste hulk.
All on eraldi vélja tood 30% ja 60% kaugused. All on vélja toodud vanuseline jaotus. Tumedam toon tahistab laste

osakaalu suurust.

Pendelrande piirkonnad Rahvastiku prognoos

Tallinna piirkond (? 30% kéib keskuses t66l)
A: Rae vald +111% (+27518)

oo B: Rae vald +96% (+23785
Teenuskeskused maapiirkonnas C: Rae vald +15% E+3sze))
D: Rae vald +114% (+28451)
- Kokkuvéte: kasvab
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Ligipaasetavus

Ligipaasetavust on vaadatud 3 erineva liikkumisiisiga ( jalgsi, rattaga

ning Uhistranspordiga) labi 11 funksionaalse valdkonna. Sihttasemed on
kombinatsioonid iga valdkonna funksionaalsetest gruppidest (néiteks
hariduses lasteaed). Kui ette antud ajalised ning kattuvuse eesmargid

on tagatud on saavutaud sihttase. All on vélja toodud valdkonnad ning
kaardil on kajastatud mis valdkonnad on puudu, et saavutada “linnalikku”
taset.

. > . . - .
‘gl Haridus Im Liikumine CO Toit
@ Tervis “Z Vilissport & Teenused
e Avalik . Kaubandus
fn sotsiaalne & Sisesport g (Poed)
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@ Kultuur

Tookohtade ligipaas

Mitu téokohta on ligipdadsetavad 30min Ghistranspordiga.

Elu ja t66kohtade tasakaal

Mitu protsenti moodustab moodustab 2 km raadiuses elamuiiksused
- elamutiksuste ja tookohtade kogusummast.

Jalgsi ligipaadsetavuse tasemed
Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.

Keskmine rohkeline &érelinna ja vaikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-
lised valdkonnad on puuduy, et saavutada linnalikku taset.

Rattaga ligipaasetavuse tasemed

Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.

Keskmine rohkeline &é&relinna ja vaikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-
lised valdkonnad on puuduy, et saavutada linnalikku taset.

Uhistranspordiga ligipidsdsetavuse
tasemed

Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (15-30min) ala.
Keskmine rohkeline d&relinna ja vaikelinnalikku (30-60min) ala
Helerohkeline maailist (u. 45-90min) ala. Ikoonidega on téhistatud,
millised valdkonnad on puudu, et saavutada linnalikku taset.
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Juri

ringtee darne asustus

Ringtee on linna iimbritsev maantee, mille eesmaérk on
suunata liiklus imber linna, mitte 1abi selle. Ringtee
aitab vahendada ummikuid, parandada liiklusvoogu
ning holbustada kaupade ja inimeste tohusamat liiku-
mist, eriti kaug- voi transiitliikluse puhul. Ringtee darde
koonduvad tavaliselt erinevad t06stus- ja laohooned,
millega kaasneb ka aarelinlik asustus. Aegajalt on
need vastandlikud ruumitiipoloogiad pdimunud, luues
nn. aarelinliku segakasutusega ruumitiipoloogia.

=

- : Hoonestus

Hoonete ja kruntide jaotus

Kasvab

Tlup: vaikeste kortrerma-
jadega hoonestus / punkt-
majad / lapiteki hoonestus

v

Allkiri: J.Jarv (EKA arhitek-
tuuri ja linnaplaneerimise
4. kursuse erialastuudio
ideeprojekt, 2023/24)

Kahaneb
Tulp: aedlinn / t66stus-
maastik

Allkiri: M.Poom (EKA arhitektuuri
ja linnaplaneerimise magistritod
2021)

Vaikeealmute uuring

Tuhjenemiste mustrid

Madal asustamata eluruumide osakaal, eluruumid

taituvad
Kokkuvote: kasvab
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Sekkumine

Kasvav: iiks ruumitiipoloogia voib hakata domineerima teise dle. Nii vib
olemasoleva keskkonna areng liikuda véikeste kortrermajade, punkt-
majade voi lapitekihoonestuse suunas voi todstushooned vdivad enam
pdimuda elamutega. Teenuste lisamine on vdimalik enamasti uutes
hoonetes.

Stabiilne: toimub elanikkonna loomulik rotatsioon ning olemasolevate
hoonete renoveermine ja kaasajastamine.

Kahanev: voib toimuda to6stusmaastiku laienemine elamuala arvelt ning
suburbia koondumine Gimber olemasoleva keskuse.

g N
iTe

Kvartali tdisehitus % (GCR)

Ehitiste aluse pinna osakaal kvartalist

Kaugus sihtkohast

Mitme km kaugusel on 60% hdivatute sihtkoht (linnulennult)
All on eraldi vélja tood 30% ja 60% kaugused.

Pendelrande piirkonnad

Tallinna piirkond (? 30% kéib keskuses t66l)

Teenuskeskused maapiirkonnas

Piirkondlik keskus (teenuste olemasolu 80-90%)

Maakasutuse intensiivsus (FAR)

250m raadiuses kokku liidetud kdigi hoonete suletud netopinnad, mis
on jagatud vaadeldava ala pindalaga. Piirkonna FAR Kese 0.3. Tartu
mnt arese 0.1

Eluasemete tihedus

250m raadiuses kokku liidetud koik elamutliksused taandatud 1
hektari kohta.

Rahvastiku tihedus
Rahavastiku registri andmete ruudus elavate inimeste hulk.

All on vélja toodud vanuseline jaotus. Tumedam toon tahistab laste
osakaalu suurust.

Rahvastiku prognoos

A: Rae vald +111% (+27518)
B: Rae vald +96% (+23785)
C: Rae vald +15% (+3826)
D: Rae vald +114% (+28451)
Kokkuvote: kasvab
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Ligipaasetavus

Ligipaasetavust on vaadatud 3 erineva liikkumisiisiga ( jalgsi, rattaga

ning Uhistranspordiga) labi 11 funksionaalse valdkonna. Sihttasemed on
kombinatsioonid iga valdkonna funksionaalsetest gruppidest (néiteks
hariduses lasteaed). Kui ette antud ajalised ning kattuvuse eesmargid
on tagatud on saavutaud sihttase. All on vélja toodud valdkonnad ning
kaardil on kajastatud mis valdkonnad on puudu, et saavutada “linnalikku”
taset.

N Haridus A Likumine Y5 Toit

@ Tervis J'{ Vilissport &f Teenused
e Avalik . Kaubandus

fn sotsiaalne & Sisesport g (Poed)

ﬂ!_] Huvi

@ Kultuur

Tookohtade ligipaas

Mitu téokohta on ligipdadsetavad 30min Ghistranspordiga.

Elu ja t66kohtade tasakaal

Mitu protsenti moodustab moodustab 2 km raadiuses elamuiiksused
- elamutiksuste ja tookohtade kogusummast.

Jalgsi ligipaadsetavuse tasemed
Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.

Keskmine rohkeline &érelinna ja vaikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-
lised valdkonnad on puuduy, et saavutada linnalikku taset.

Rattaga ligipaasetavuse tasemed

Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.

Keskmine rohkeline &é&relinna ja vaikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-
lised valdkonnad on puuduy, et saavutada linnalikku taset.

Uhistranspordiga ligipidsdsetavuse
tasemed

Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (15-30min) ala.
Keskmine rohkeline d&relinna ja vaikelinnalikku (30-60min) ala
Helerohkeline maailist (u. 45-90min) ala. Ikoonidega on téhistatud,
millised valdkonnad on puudu, et saavutada linnalikku taset.



Saustindmme

poéllulapiarendus

Asustuse areng, mis toimub valjaspool traditsioonilise
linnaldhedase valglinnastumise piire. Tegemist on
enamasti metsa- voi pollumassivi sees oleva vaiksema
eraldiseisva peamiselt eramajadest ja/voi ridama-
jadest koosneva asustusega.

Kasvab Kahaneb
Tlup: aedlinn Tlup: hajakiila

Allkiri: M.Poom (EKA arhitek-  Allkiri: V.Krinberg (EKA ar-
tuuri ja linnaplaneerimise hitektuuri ja linnaplaneerimise
magistrit66 2021) magistrito6 2025)

2 el

Y Hoonestus

Hoonete ja kruntide jaotus

Vaikeealmute uuring

Kasvay, Lastega

Tuhjenemiste mustrid

Madal asustamata eluruumide osakaal, eluruumid
tlihjenevad
Kokkuvote: kahaneb
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Sekkumine

Kasvav: olemasolev asustus vdib tiheneda ja/vdi laieneda ning areneda
olemuslikult aedlinna suunas. Teenuste lisamine on voimalik enamasti
uutes hoonetes.

Stabiilne: atraktiivne loodusldhedane keskkond vdib osutuda “teise kodu”
asukohaks; olemasolevate hoonete rekonstrueerimine ja loomulik elanike
rotatsioon.

Kahanev: voib toimuda katastrite liitmine v&i osade kruntide tiihjaks
ja@mine ja loodusmaastiku laienemine.

Maakasutuse intensiivsus (FAR)

250m raadiuses kokku liidetud kdigi hoonete suletud netopinnad, mis
on jagatud vaadeldava ala pindalaga. Piirkonna FAR < 0.1

Kvartali taisehitus % (GCR) Eluasemete tihedus
Ehitiste aluse pinna osakaal kvartalist 250m raadiuses kokku liidetud kéik elamutiksused taandatud 1

hektari kohta.
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Kaugus sihtkohast Rahvastiku tihedus
Mitme km kaugusel on 60% hdivatute sihtkoht (linnulennult) Rahavastiku registri andmete ruudus elavate inimeste hulk.
All on eraldi vélja tood 30% ja 60% kaugused. All on vélja toodud vanuseline jaotus. Tumedam toon tahistab laste

osakaalu suurust.

Pendelrande piirkonnad Rahvastiku prognoos

Tallinna piirkond (? 30% kéib keskuses t66l)
A: Saku vald +57% (+6727

oo B: Saku vald +47% (+5490
Teenuskeskused maapiirkonnas C: Saku vald +15% (+1766
D: Saku vald +58% (+6803
Kokkuvéte: kasvab

DT —
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Ligipaasetavus

Ligipaasetavust on vaadatud 3 erineva liikkumisiisiga ( jalgsi, rattaga

ning Uhistranspordiga) labi 11 funksionaalse valdkonna. Sihttasemed on
kombinatsioonid iga valdkonna funksionaalsetest gruppidest (néiteks
hariduses lasteaed). Kui ette antud ajalised ning kattuvuse eesmargid

on tagatud on saavutaud sihttase. All on vélja toodud valdkonnad ning
kaardil on kajastatud mis valdkonnad on puudu, et saavutada “linnalikku”
taset.

N Haridus A Likumine Y5 Toit

@ Tervis J'{ Vilissport &f Teenused
¢ Avalik . Kaubandus
fn sotsiaalne & Sisesport .E (Poed) e te o eeee
/ . Jalgsi ligipaasetavuse tasemed
[l_] Huvi ) . o )
Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.
@ Kultuur Keskmine rohkeline dérelinna ja véaikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-

lised valdkonnad on puuduy, et saavutada linnalikku taset.

Tookohtade ligipaas Rattaga ligipaasetavuse tasemed
Mitu tékohta on ligipaésetavad 30min thistranspordiga. Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.

Keskmine rohkeline &érelinna ja vaikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-
lised valdkonnad on puuduy, et saavutada linnalikku taset.

Elu ja td6kohtade tasakaal Uhistranspordiga ligipddsetavuse
Mitu protsenti moodustab moodustab 2 km raadiuses elamuiiksused tasemed

- elamutiksuste ja tookohtade kogusummast.
Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (15-30min) ala.

Keskmine rohkeline &arelinna ja véaikelinnalikku (30-60min) ala
Helerohkeline maailist (u. 45-90min) ala. Ikoonidega on téhistatud,
millised valdkonnad on puudu, et saavutada linnalikku taset.



Pikaliiva
punkthoonestusega
vabaplaneering

Punkthoonestusega vabaplaneering on modernistlike
vabaplaneeringuga alade hoonestuse tiilibi uuem
variant, kus suhteliselt suured hooned on paigutatud
kruntidele eraldiseisvatena ning nad ei moodusta
jatkuvat tanavaseina ega kvartali perimeetrit. Siin on
loobutud modernistlikule vabaplaneeringule omast-
est eesmarkidest saavutada hea, avar ja dhukdillane
hoonetevaheline ruum, labiv mootorsoéidukiliikluse eral-
damine ning loodusliku pinna tekitamine/sailitamine
hoonete vahe. Lahtutud on ennekdike the kinnistu
voimalikult efektiivsest, reegliteparasest ja imbritsev-
ast keskkonnast s6ltumatust dra kasutamisest.

Pikaliiva. ¥ ~ Hoonestus

Hoonete ja kruntide jaotus

Kasvab Kahaneb
Tlup: lapiteki hoonestus Tlup: aedlinn
| I—

| o~

-
=

Allkiri: K.Nigols (EKA arhitek-  Allkiri: U.J.Tarvas (EKA ar-
tuuri ja linnaplaneerimise hitektuuri ja linnaplaneerimise
magistritoo, 2018) magistritoo, 2023)

Vaikeealmute uuring

Tuhjenemiste mustrid

Madal asustamata eluruumide osakaal, eluruumid
taituvad
Kokkuvote: kasvab
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Sekkumine

Kasvav: punkthoonestusega vabaplaneeringuga alade tihendamisel saab
eelkdige lisada uut pinda véhesel méaral hoonete katustele ja majadeva-
helisse ruumi esimese korruse pindade laiendamise ja/vdi oade parkim-
iskohtade asendamisega, aegamdodda saab ka olemasolevaid hooneid
lammutada ning asendada uue ja tihedama linnakoega. Kuna seda ei ole
reeglina véimalik teha liihikese ajaga suures mahus, siis on tihendamise
tulemuseks lapiteki linn vaga eirnevate hoonetiilipide kooseksisteer-
imisel. Teenuste lisamine on vdimalik enamasti vaid esimese korruse
pindadel ning uutes hoonetes.

Stabiilne: olemasolevatele hoonetele on mdistlik lisatada kaasaegseid
kvaliteete peamiselt majadevahelises ruumis uute kasutuste ja kvaliteet-
ide loomise n&ol.

Kahanev: tiihjaks jadvad hooned on mdistlik lammutada ja koondada
elanikud renoveeritavatesse hoonetesse ja/vdi asendada aegamodda
tihedam hoonestus eraldiseisvate aedlinnale omaste hoonetega ja ula-
tuslikuma looduskeskkonnaga.

Kvartali tdisehitus % (GCR)

Ehitiste aluse pinna osakaal kvartalist

kernels 6806 kernels 6551
coll 408 cll 1115 ol 5B ol w2
W% 50 W% 50 s w1
so% 102 so% 92 8% s % 76

9.0 8.1 7.1 6.3
el 7638 kemets 9178 ernets s205 ernels 13171
W s w1 P s
P a4z e 4o we as
w100 o o e wn 80
8.2 8.1 71 6.1
emels 6563 et sués ernets 15350 xerets 72637
w7 o m w1 e
w4 a3 e 3s e 2s
w100 o a2 w0 e
7.3 7.6 2 6.3

kernels 3819 kenels 5362 Kernels 19503 Kernels 2759
ot an P ot 160 et %

% 102 wn 95 % 92 % B2

Kaugus sihtkohast

Mitme km kaugusel on 60% hdivatute sihtkoht (linnulennult)
All on eraldi vélja tood 30% ja 60% kaugused.

Pendelrande piirkonnad

pendelrande keskus

Teenuskeskused maapiirkonnas

Maakondlik keskus (teenuste olemasolu ? 90%)
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Maakasutuse intensiivsus (FAR)

250m raadiuses kokku liidetud kdigi hoonete suletud netopinnad, mis
on jagatud vaadeldava ala pindalaga. Piirkonna FAR
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Eluasemete tihedus

250m raadiuses kokku liidetud koik elamutiksused taandatud 1
hektari kohta.

N

49103%)
156 2202
5. 2 (16%) 5. 4059 (28%) 5. 1149 (30%)

Rahvastiku tihedus

Rahavastiku registri andmete ruudus elavate inimeste hulk.
All on vélja toodud vanuseline jaotus. Tumedam toon tahistab laste
osakaalu suurust.

Rahvastiku prognoos

A: Tallinn +6% (+26386)
B: Tallinn 0% (+2185)

C: Tallinn +1% (+3371)
D: Tallinn +14% (+64684)
Kokkuvote: stabiilne
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Ligipaasetavus

Ligipaasetavust on vaadatud 3 erineva liikkumisiisiga ( jalgsi, rattaga

ning Uhistranspordiga) labi 11 funksionaalse valdkonna. Sihttasemed on
kombinatsioonid iga valdkonna funksionaalsetest gruppidest (néiteks
hariduses lasteaed). Kui ette antud ajalised ning kattuvuse eesmargid

on tagatud on saavutaud sihttase. All on vélja toodud valdkonnad ning
kaardil on kajastatud mis valdkonnad on puudu, et saavutada “linnalikku”
taset.

. > . . - .
gl Haridus Im Liikumine CO Toit
@ Tervis J’i Vilissport & Teenused
e Avalik . Kaubandus
fn sotsiaalne & Sisesport g (Poed)
D!_] Huvi
@ Kultuur

Tookohtade ligipaas

Mitu téokohta on ligipdadsetavad 30min Ghistranspordiga.

Elu ja t66kohtade tasakaal

Mitu protsenti moodustab moodustab 2 km raadiuses elamuiiksused
- elamutiksuste ja tookohtade kogusummast.

Jalgsi ligipaadsetavuse tasemed
Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.

Keskmine rohkeline &érelinna ja vaikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-
lised valdkonnad on puuduy, et saavutada linnalikku taset.

Rattaga ligipaasetavuse tasemed

Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.

Keskmine rohkeline &é&relinna ja vaikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-
lised valdkonnad on puuduy, et saavutada linnalikku taset.

Uhistranspordiga ligipidsdsetavuse
tasemed

Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (15-30min) ala.
Keskmine rohkeline d&relinna ja vaikelinnalikku (30-60min) ala
Helerohkeline maailist (u. 45-90min) ala. Ikoonidega on téhistatud,
millised valdkonnad on puudu, et saavutada linnalikku taset.
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linnak

Linnak on tihe kindla otstarbega ehitiste kogum
(haiglalinnak, sdjavaelinnak, tlikoolilinnak jm.)

»

Rt

Hoonestus

Hoonete ja kruntide jaotus

Kasvab Kahaneb
Tlup: lapiteki hoonestus Tudp: punktmajad / to6stus-
maastik

Allkiri: V.Vahtrik (EKA Allkiri: Tallinna endine psiih-
arhitektuuri ja linnaplaneer- hiaatriakliinik Foto: K.Saul
imise magistrito6 2018)

Vaikeealmute uuring

Tuhjenemiste mustrid

Madal asustamata eluruumide osakaal, eluruumid
taituvad
Kokkuvote: kasvab
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Kasvav: monfunktsionaalset ala v6ib tihendada teiste programmidega ﬂ ARG 2
nii, et sellest kujuneb segakasutusega lapiteki hoonestuse tihedusega o s
asustustiilip. Kuna paljud hooned on niigi avaliku kasutuse suunitlusega, s s
siis saab teenuseid lisada nii olemasolevatesse kui uutesse hoonetesse. gy i S
Stabiilne: toimub olemasolevate hoonete renoveerimine ning vajadusel e cl” S

lisatakse linnakule vajalikke hooneid, mille hulka kuuvad ka tudengitele
mdeldud eluhooned. Lisaks vdib segada ka tehnolinnaku hooneid ilikooli-
linnakuga, et tagada produktiivse linna kontseptsioon. \
Kahanev: Olemasolev olukord saneeritakse ning tiihjaks jadanud hooned |
voivad leida vahekasutuse ldbi elamisega seotud tiipoloogia. ‘w
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Maakasutuse intensiivsus (FAR)

250m raadiuses kokku liidetud kdigi hoonete suletud netopinnad, mis
on jagatud vaadeldava ala pindalaga. Piirkonna FAR 0.3 - 0.4

{1 ¥

Eluasemete tihedus

250m raadiuses kokku liidetud koik elamutiksused taandatud 1
hektari kohta.

Kaugus sihtkohast Rahvastiku tihedus
Mitme km kaugusel on 60% hdivatute sihtkoht (linnulennult) Rahavastiku registri andmete ruudus elavate inimeste hulk.
All on eraldi vélja tood 30% ja 60% kaugused. All on vélja toodud vanuseline jaotus. Tumedam toon tahistab laste

osakaalu suurust.

Pendelrande piirkonnad Rahvastiku prognoos

pendelrande keskus
A: Tallinn +6% (+26386)
B: Tallinn 0% (+2185)

Teenuskeskused maapiirkonnas C: Tallinn +1% (+3371)
D: Tallinn +14% (+64684)
Maakondlik keskus (teenuste olemasolu ? 90%) Kokkuvéte: stabiilne
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Ligipaasetavus

Ligipaasetavust on vaadatud 3 erineva liikkumisiisiga ( jalgsi, rattaga

ning Uhistranspordiga) labi 11 funksionaalse valdkonna. Sihttasemed on
kombinatsioonid iga valdkonna funksionaalsetest gruppidest (néiteks
hariduses lasteaed). Kui ette antud ajalised ning kattuvuse eesmargid

on tagatud on saavutaud sihttase. All on vélja toodud valdkonnad ning
kaardil on kajastatud mis valdkonnad on puudu, et saavutada “linnalikku”
taset.
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Tookohtade ligipaas

Mitu téokohta on ligipdadsetavad 30min Ghistranspordiga.

SR e R T TR T R ST

Elu ja t66kohtade tasakaal

Mitu protsenti moodustab moodustab 2 km raadiuses elamuiiksused
- elamutiksuste ja tookohtade kogusummast.

Jalgsi ligipaadsetavuse tasemed
Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.

Keskmine rohkeline &érelinna ja vaikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-
lised valdkonnad on puuduy, et saavutada linnalikku taset.

Rattaga ligipaasetavuse tasemed

Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.

Keskmine rohkeline &é&relinna ja vaikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-
lised valdkonnad on puuduy, et saavutada linnalikku taset.

Uhistranspordiga ligipidsdsetavuse
tasemed

Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (15-30min) ala.
Keskmine rohkeline d&relinna ja vaikelinnalikku (30-60min) ala
Helerohkeline maailist (u. 45-90min) ala. Ikoonidega on téhistatud,
millised valdkonnad on puudu, et saavutada linnalikku taset.
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Lasnamae keskus

ostukeskus

Kaubanduskeskus on suur, suletud jaemiitigipind,

mis on moeldud erinevate kaupluste, meelelahu-
tusvoimaluste ja teenuste pakkumiseks lihe katuse all.
Kaubanduskeskused paiknevad enamasti linna dareal-
adel, kuigi vovad asuda ka linna keskel, ning on seotud
suuremate infrastuktuuridega (maanteed, raudteed jm)
ja orienteeritud enamasti autoga saabujatele.

Lasnamie keskus,

'

A
F 3

Hoonestus

Hoonete ja kruntide jaotus
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Kasvab
Tulp: lapiteki hoonestus /
kesklinn
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Allkiri: M.Raev (EKA arhitek-
tuuri ja linnaplaneerimise

4. kursuse erialastuudio
ideeprojekt, 2017_18)

s

Kahaneb
Tulp: toostusmaastik /
tlihermaa / loodusmaastik

Allkiri: Foto: LasnaTalgud,
Lasnaidee Facebook 2015

Vaikeealmute uuring

Tuhjenemiste mustrid

Madal asustamata eluruumide osakaal, eluruumid

taituvad
Kokkuvote: kasvab
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Sekkumine

Kasvav: ostukeskuste ala tihendamine on esmajéarjekorras voimalik neid
Uimbritsevatele suurtele parkimisaladele uute segakasutusega hoonete
ehitamisega, teises etapis voib suured ostukeskused lammutada ja asen-
dada nende ala mdistliku suurusega tédnavavérgu ning sellega seotud
hoonestusega vdi leida nende suurele mahule sobilik uus funktsioonide
kooslus. Kuna paljud hooned on niigi avaliku kasutuse suunitlusega, siis
saab teenuseid lisada nii olemasolevatesse kui uutesse hoonetesse.
Stabiilne: on oluline liita suurte ostukeskuste alad voimalikult sujuvalt
inimeste igapevéeste vajadustega ning muuta need mugavaks jalgsi- ja
jalgrattaga liiklejale.

Kahanev: suurte ostukeskuste lammutmisel ei ole reeglina nii suurte
alade jarel enam vajadust ning neid saab anda tootmise ja logistika kasu-
tusse voi sulandada tagasi loodusesse.

Kvartali tdisehitus % (GCR)

Ehitiste aluse pinna osakaal kvartalist
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Kaugus sihtkohast

Mitme km kaugusel on 60% héivatute sihtkoht (linnulennult)
All on eraldi vélja tood 30% ja 60% kaugused.
Pendelrdnde piirkonnad

pendelrande keskus

Teenuskeskused maapiirkonnas

Maakondlik keskus (teenuste olemasolu ? 90%)
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Maakasutuse intensiivsus (FAR)

250m raadiuses kokku liidetud kdigi hoonete suletud netopinnad, mis
on jagatud vaadeldava ala pindalaga. Piirkonna FAR 0.2 - 0.3

Eluasemete tihedus

250m raadiuses kokku liidetud koik elamutiksused taandatud 1
hektari kohta.
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Rahvastiku tihedus

Rahavastiku registri andmete ruudus elavate inimeste hulk.
All on vélja toodud vanuseline jaotus. Tumedam toon tahistab laste
osakaalu suurust.

Rahvastiku prognoos

A: Tallinn +6% (+26386)
B: Tallinn 0% (+2185)

C: Tallinn +1% (+3371)
D: Tallinn +14% (+64684)
Kokkuvote: stabiilne
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Ligipaasetavus

Ligipaasetavust on vaadatud 3 erineva liikkumisiisiga ( jalgsi, rattaga

ning Uhistranspordiga) labi 11 funksionaalse valdkonna. Sihttasemed on
kombinatsioonid iga valdkonna funksionaalsetest gruppidest (néiteks
hariduses lasteaed). Kui ette antud ajalised ning kattuvuse eesmargid
on tagatud on saavutaud sihttase. All on vélja toodud valdkonnad ning
kaardil on kajastatud mis valdkonnad on puudu, et saavutada “linnalikku”
taset.
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) Huvi Jalgsi ligipaasetavuse tasemed
Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.
@ Kultuur Keskmine rohkeline &érelinna ja vaikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-

lised valdkonnad on puuduy, et saavutada linnalikku taset.
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Tookohtade ligipaas Rattaga ligipaasetavuse tasemed
Mitu té6kohta on ligipadsetavad 30min ihistranspordiga. Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.

Keskmine rohkeline &é&relinna ja vaikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-
lised valdkonnad on puuduy, et saavutada linnalikku taset.

Elu ja td6kohtade tasakaal Uhistranspordiga ligipddsetavuse
Mitu protsenti moodustab moodustab 2 km raadiuses elamuiiksused tasemed

- elamutiksuste ja tookohtade kogusummast.
Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (15-30min) ala.

Keskmine rohkeline d&relinna ja vaikelinnalikku (30-60min) ala
Helerohkeline maailist (u. 45-90min) ala. Ikoonidega on téhistatud,
millised valdkonnad on puudu, et saavutada linnalikku taset.
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toostusmaastik

Tegemist on t00stuslikust tegevusest mojustatud
maastikuga, mis voib olla kasutuses, osaliselt kasutus-
es voi hiiljatud.

Kasvab Kahaneb
Tudp: kesklinn / linnak / Tulp: loodusmaastik /
lapiteki hoonestus / punkt- tihermaa

majad

Allkiri:

tuuri ja linnaplaneerimise
4. kursuse erialastuudio
ideeprojekt, 2023_24)

Allkiri: M.Laur (EKA arhitektuuri
ja linnaplaneerimise 4.kursuse
erialastuudio ideeprojekt,
2023_24)

M.Laur (EKA arhitek-
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Hoonestus

Hoonete ja kruntide jaotus
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Vaikeealmute uuring

Tuhjenemiste mustrid

Madal asustamata eluruumide osakaal, eluruumid
taituvad
Kokkuvote: kasvab
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Sekkumine

Kasvav: olemasolev todstusmaastik transformeerub kesklinliku tihe-
dusega alaks, linnakuks vdi lapiteki hoonestuseks. See vdib toimuda
pikema vdi liihema ajaperioodi kestel. Soltuvalt téostusmaastiku
positsioonist, voib ta kanda kasvukontekstis erinevaid rolle. Soodsas ja
kdrge potentsiaaliga asukohas transformeerub olemasolev keskkond
elu- ja/vdi arikeskkonnaks (&rilinnakuks) ning olemasolevad kasutajad
torjutakse alalt. Enamasti on tegemist suurte territooriumitega, mistot-
tu tuleb vaadata nende keskkondade arengut pikema protsessina, kus
tagatakse nii ruumiline kui ka sotsiaalne mitmekesisus ning produktiivse
linna kontseptsioon. Teenuste lisamine on vdimalik nii uutes hoonetes
kui 1abi olemasoileva keskkonna renoveerimise ja kaasajastamise.
Stabiilne: véahempotentsiaalsetes kohtades séilib enamasti olemasolev
olukord ning nimetatud kontekst voib muutuda kogukonna keskuseks ja
polifunktsionaalse kasutusega alaks, mis toetab naabruskonna ja kogu-
konna tekkimist ning kus ruumi kasutajad on pigem hinnatundlikumad.
Kahanev: t66stusmaastik muutub loodusmaastikuks voi tihermaaks,
millest voib saada atraktiivne vahekasutusega pargiala voi muutub ta
ebaturvaliseks mahajdetud kohaks.
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Kvartali tdisehitus % (GCR)

Ehitiste aluse pinna osakaal kvartalist

Kaugus sihtkohast

Mitme km kaugusel on 60% héivatute sihtkoht (linnulennult)
All on eraldi vélja tood 30% ja 60% kaugused.

Pendelrande piirkonnad

pendelrande keskus

Teenuskeskused maapiirkonnas

Maakondlik keskus (teenuste olemasolu ? 90%)
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Maakasutuse intensiivsus (FAR)

250m raadiuses kokku liidetud kdigi hoonete suletud netopinnad, mis
on jagatud vaadeldava ala pindalaga. Piirkonna FAR 0.1 - 0.2

Eluasemete tihedus

250m raadiuses kokku liidetud koik elamutiksused taandatud 1
hektari kohta.
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Rahvastiku tihedus

Rahavastiku registri andmete ruudus elavate inimeste hulk.
All on vélja toodud vanuseline jaotus. Tumedam toon tahistab laste
osakaalu suurust.

Rahvastiku prognoos

A: Tallinn +6% (+26386)
B: Tallinn 0% (+2185)

C: Tallinn +1% (+3371)
D: Tallinn +14% (+64684)
Kokkuvote: stabiilne
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Ligipaasetavus

Ligipaasetavust on vaadatud 3 erineva liikkumisiisiga ( jalgsi, rattaga

ning Uhistranspordiga) labi 11 funksionaalse valdkonna. Sihttasemed on
kombinatsioonid iga valdkonna funksionaalsetest gruppidest (néiteks
hariduses lasteaed). Kui ette antud ajalised ning kattuvuse eesmargid

on tagatud on saavutaud sihttase. All on vélja toodud valdkonnad ning
kaardil on kajastatud mis valdkonnad on puudu, et saavutada “linnalikku”
taset.
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) Huvi Jalgsi ligipaasetavuse tasemed
Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.
@ Kultuur Keskmine rohkeline &érelinna ja vaikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-

lised valdkonnad on puuduy, et saavutada linnalikku taset.
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Tookohtade ligipaas Rattaga ligipaasetavuse tasemed
Mitu té6kohta on ligipadsetavad 30min ihistranspordiga. Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (5-15min) ala.

Keskmine rohkeline &é&relinna ja vaikelinnalikku (15-30min) ala
Helerohkeline maailist (u. 30min) ala. Ikoonidega on tahistatud, mil-
lised valdkonnad on puuduy, et saavutada linnalikku taset.
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Elu ja td6kohtade tasakaal Uhistranspordiga ligipddsetavuse
Mitu protsenti moodustab moodustab 2 km raadiuses elamuiiksused tasemed

- elamutiksuste ja tookohtade kogusummast.
Tumerohkeline ala kajastab kesklinnalikku (15-30min) ala.

Keskmine rohkeline d&relinna ja vaikelinnalikku (30-60min) ala
Helerohkeline maailist (u. 45-90min) ala. Ikoonidega on téhistatud,
millised valdkonnad on puudu, et saavutada linnalikku taset.
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