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4. FUNKTSIONAALSETE REGIOONIDE
MAARATLEMINE JA
ASUSTUSSUSTEEMI TUPOLOOGIA

Uuringu 3. etapi eesmaéargid on:

= Defineerida toimepiirkondadega seotud moisted ning tdpsustada, kuidas neid
maisteid Uleriigilises planeeringus kasitleda.

® Anallisida, millised on Eesti valjakujunenud asustuse funktsionaalsed ja
vormipohised tiilibid ning siinteesida kogutud andmeid, toetades seda visuaalse
materjaliga.

® Pakkuda valjakujunenud asustustiiiipide vdoimalikud arengustsenaariumid stabiilse,
kasvamise ja kahanemise kontekstis, lahtuvalt tldistatud asustuse funktsionaalsest
kasitlusest, erinevatest tiheduse naitajatest ning vormipohisest lahenemisest.

4.1 Toimepiirkondadega seotud moisted
Alapeatiikis kasitletakse alljargnevaid kiisimusi ja teemasid:

= Milliseid toimepiirkondadega seotud moisteid ja kuidas peaks (leriigilises
planeeringus kasitlema?

® Uuringus tehakse ettepanekud sobivate mdistete kasutamiseks, tuginedes rahvus-
vahelisele kogemusele ja Eesti oludele. Teema kasitlemine antud koonduuringus
toetab ajakohast toetab ajakohast ja lihtset mdistekasutust ileriigilises planeeringus.

® Uuringu Uheks llesandeks on siistematiseerida asustuse, toimepiirkondade ning
regionaalarenguga seotud moistestikku tuginedes rahvusvahelisele kogemusele,
Eesti varasemale planeerimismétte arengule (varasemate sellekohaste uurimistoéde
ja planeerimisega seotud ametlike dokumentide pdhjal Eestis) ning hiljutistele ruumi-
suundumustele (vt ka Lisa 4.1 "Dokumendid ja analiilisid moistete allikana").



Uuringuga kaasajastatakse Eesti asustussiisteemi jaotust toimepiirkondadesse. Esmalt
antakse (levaade varasematest anallilisidest, milles Eesti asustussisteemi kéasitletakse
keskuslinnade Umber koonduvate linnaga seotud piirkondadena (nt Siseministeerium 2002,
Ahas jt 2010; Ahas ja Silm 2013; Marksoo 1983, 1993; Kant 1933, 1935). Tuuakse vélja senine
asustusstisteemi kirjeldavate kesksete moistete kujunemise loogika ning kirjeldatakse, milline
on olnud erinevates varasemates toddes metoodiline alus toimepiirkondade maaratlemisel. T66
lahtepunktiks on 10 aasta vanune Siseministeeriumi ja Statistikaameti koostoos valminud
uuring “Toimepiirkondade mé&aratlemine” (2014), milles on joutud kogu asustussiisteemi (kdiki
Eesti piirkondi) katva toimepiirkondade staatilise vérgustikuni/kaardikihini (Siseministeerium ja
Statistikaamet 2014). See t00 vajab kaasajastamist lihelt poolt toimepiirkondade geograafiliste
ulatuste osas ning teisalt vajab ka toimepiirkonna mdiste kui selline tdnapaevasemat
maaratlust, vottes arvesse viimase kiimnendi regionaalarengu ja rahvastikutrende ning inimeste
ruumikasutuse praktikaid.

Toos tuuakse taustaks valja varasemad funktsionaalsete linnaregioonide, pendelrande-
regioonide, toimealade, mdjualade, tuumalade, toimepiirkondade voi teisiti nimetatud
piirkondade maaratlused ja metoodikad, vajadusel varskendatakse 2014. aasta metoodikat
ning arvutatakse selle alusel uue lahtekohana vélja uus toimepiirkondade kaardikiht
(toimepiirkonnad 2024). Sellele analiilsile lisatakse kriitiline analiilis kaasaegse Eesti ja
rahvusvahelise asustussiisteemide arengut puudutava teaduskirjanduse pd&hjal, mis toob vilja
tanapéaevased viisid toimepiirkondade kontseptualiseerimiseks ja arvestamiseks poliitika-
kujunduses ja regionaalplaneerimises (nt Eesti vaikeasulate uuring 2019; Poom, 2017,
Siseministeerium 2002; Tammaru 2005; Tammaru 2001; Ahas jt 2000; Ahas jt 2010; Ahas ja
Silm 2013; Marksoo 1983, 1993; Servinski jt 2016; Kant 1933, 1935; ESPON 2020).

Uurimist66 mdistete osa peatukki alustatakse kolme peamise
lahteseisukohaga, kuidas senist Eesti toimepiirkondade
kontseptsiooni oleks vaja kaasajastada:

(1) on vajadus maista ja visualiseerida toimepiirkondi aegruumis diinaamiliselt, sest staatilised

toimepiirkonnad ei pruugi olla piisavad, et tagada riigi kohalolu ja teenuste toimimine kdigi Eesti
inimeste jaoks nende loogilise igapdeva ja sesoonse riitmi jargi;

(2) kasvava sotsiaalse ebavordsuse tottu ei ole kdigi Gihiskonnagruppide jaoks toimepiirkonnad
samasugused, liikuvus kohtade vahel voimaldab lihtedel saada osa mitmete toimepiirkondade



hiivedest, samal ajal kui teistele (nt eakamatele inimestele) on tarvis tagada riigi kohalolu
vaiksemas ruumiliksuses;

(3) Tulenevalt kdimasolevast sdjast on piiriregioonidel muutunud vdimatuks senine piirililene
funktsioneerimine (kaupade ja teenuste tarbimine, suhtlus) ning seetdttu peame asustuse
arengus arvestama selle topeltddremaa (Euroopas ja Eestis daremaaline asend) rolliga paljudel
toimepiirkondadel. Neid kaasaegseid aluspdhimdtteid toimepiirkondade pdhise asustus-
susteemi moistmiseks arendatakse uuringu jooksul peetavatel aruteludel edasi ning vajadusel
lisatakse printsiipe, millest asustusstisteemi kujundamisel tuleb jargnevatel aastakiimnetel
lahtuda. Neist suundumustest lahtudes vaadatakse (ile ka senine toimepiirkondadega seotud
maistete slisteem ning vajaduse korral tehakse tapsustusi.

soOnastik peamiste asustusstisteemi ja selle toimimist kirjeldavate mdistete ja seletustega;
peamiste regionaalarengu ja asustusstisteemi muutuste kirjeldus, mis on tinginud vajaduse
uute moistete jarele;

visuaalne materjal mdistete ruumis rakendamise lihtsustamiseks.

Selliste valjundite ambitsiooniks on luua paljudele Uleriigilise planeeringu protsessis osalevatele
ja seda tulevikus rakendavatele sidusgruppidele ihine méttevali, hélbustamaks planeeringu
juhtmotete avalikkusele arusaadavat ja kaasaja ruumitrendidega (nt mitmepaiksus, kaugtoo)
kooskdlas olevat ametlikku ja ka populaarteaduslikku sénastamist. Eesmark on moistete ja
ruumitrendide aruteluga jouda selliste sdnastuste ja/voi narratiivideni, mis on kergesti
omaksvoetavad ka teiste planeerimistasandite poolt jargnevate kiimnendite planeerimis-
protsessis. Varasemad eeskujud onnestunud sodnastustest ja uutest narratiividest, mis
muutuvad planeerimisprotsessides laialt kasutatavaks on naiteks “Hajalinn Eesti” (Ahas jt
2000), Léuna-Soome, militaarne info-oaas (Uleriigiline planeering ,Eesti 2010“ (2000)),

“mitmekeskuseline Eesti” (Uleriigiline planeering ,Eesti 2030+" (2012)) jt.

Modistete osa uurimistodst on seetdttu tihedalt 16imitud kdigi teiste uurimistdo etappidega.
Uurimistdo kaigus leitakse voimalused koosto0s erinevate uurimistoos osalejatega mdistetega
seotud arenduslikeks ajuriinnakuteks ja moistete testimiseks.


https://planeerimine.ee/wp-content/uploads/2021/05/eesti2010taistekst.pdf
https://eesti2030.wordpress.com/

Kdesolev materjal on seotud 3. etapi taitmisega, mille llesandeks on funktsionaalsete
regioonide maaratlemine ja asustusstlisteemi tlipoloogia valjatootamine. Ruumiloome ja -
kasutamise pohimdtete maaratlemine vastavalt asustuse eelistatud arengusuuna valikule.

Etapi kaigus:

= Defineeritakse toimepiirkondadega seotud modisted ja tapsustatakse, kuidas neid
moisteid Uleriigilises planeeringus kasitleda;

® Tehakse ettepanekud sobivate moistete kasutamiseks, tuginedes nii rahvusvahelisele
kogemusele kui Eesti oludele;

= Selgitatakse valja, millised on erinevate asustustiilpide 16ikes need ruumiloome ja -
kasutamise pohimotted, mida tuleb kasitleda Uleriigilises planeeringus ning mis on
kooskdlas kestliku ja kvaliteetse elukeskkonna pdhimdtetega, vaimsete ja aineliste
kultuuriruumidega ja uue pdlvkonna (noorte) eelistustega ning Eesti kaitsevéimega.

Too kaigus anallitisitakse Eesti asustuse funktsionaalseid ja vormipdhiseid tlilipe ning
pakutakse vélja Eesti asustuse tiipoloogia, lahtuvalt ildistatud funktsionaalsest késitlusest (nt
ees- ja aarelinna keskus, dlelinnaline keskus) ja linnaehituslikust tihedusest ning vormist
(vormipdhine planeerimine). Asustustiiiipe rakendades on vdimalik teha ruumiotsuseid
erinevate arengustsenaariumite kontekstis. Naiteks niisugused kriteeriumid suunavad oluliste
teenustega seotud hoonete ja elamispindade paiknemist asulas.

Tipoloogiale luuakse selged aluskriteeriumid, mis tuginevad muuhulgas 2015. aastal RAKE
poolt Iabi viidud analiiisile ,Uuring era- ja avalike teenuste ruumilise paiknemise ja
kattesaadavuse tagamisest ja teenuste késitlemisest ~maakonnaplaneeringutes,

" Sepp, V., Kivi, T, Puolokainen, T, Tali, T., Themas, E., Valgma, U. (2015). Uuring era- ja
avalike teenuste ruumilise paiknemise ja kattesaadavuse tagamisest ja teenuste kasitlemisest

maakonnaplaneeringutes. Tartu: Tartu Ulikool.
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varskendades selle tulemusi 1. etapi anallisitulemuste alusel. Lahtutakse seisukohast, et

sailitada tuleb asustuse vorgustikulise toimimise pohimdte. Uuendusliku lahenemisena

esitatakse toimepiirkondade kohta erinevaid kihte, mis seonduvad (a) ajalise elanike liikumiste

riitmi ning (b) erinevate rahvastikuriihmade ruumikaitumisega.

Uuringu tulemusel valmivad Eesti asustusel pohinevate nédidetega illustreeritud ja atraktiivselt

visualiseeritud asustustuipide kirjeldused.

4.3 Eesti ruumilises planeerimises kasutatavate moistete

analtus

Jargnev materjal pohineb erinevate dokumentide ja analliliside tulemusel, mille kaigus

kaardistati Eesti ruumilise arengu iseloomustamiseks ja poliitika kujundamiseks kasutuses

olevad mdisted ja lahenemisviisid. Kasutatud allikatest ja nendes toodud pdhiseisukohtadest

ruumi kasitluses on toodud llevaade lisas 4.1.1.

Kokkuvétvalt sasame dokumentide ja analtUside pdhjal tuua

ruumilise kasitluse kohta jargmist:

Riigi territooriumi jaotamist osadeks rakendatakse halduslikel, arengu kavandamisel
ja planeerimisel, regionaalpoliitilistel ning statistilistel (andmeanaliiiitilistel)
eesmarkidel. Tulenevalt eesmargipulstitusest kasutatakse ruumi motestamiseks
erinevaid lahenemisviise ja mdisted ning andmeanaliilise.

Halduslikul tasandil jaotatakse riik kohalikeks omavalitsusteks, kusjuures eristatakse
linnad ja vallad. Kohaliku omavalitsuse korralduse seadusest tulenevalt tdidavad
linnad ja vallad Uhesuguseid kohustuslikke ilesandeid, va elanike perekonna-
toimingute labiviimine, mille puhul rakendatakse asiimmeetriat (elanike perekonna-
toimingute (ilesanne on antud maakonnakeskuste kohalikele omavalitsustele).
Vabariigi pealinn on Tallinn.

Vald ja linn jagunevad asustusiiksusteks, milleks on linnad, kiilad, alevikud ja alevid.
Asustusiliksused on arvestuse aluseks riiklikes toimingutes, sealhulgas statistika ja

Viimati vaadatud 08.05.2025, https://fin.ee/sites/default/files/documents/2021-07/2015-
teenuskeskuste_uuringu_lopparuanne-16-05.pdf



https://fin.ee/sites/default/files/documents/2021-07/2015-teenuskeskuste_uuringu_lopparuanne-16-05.pdf
https://fin.ee/sites/default/files/documents/2021-07/2015-teenuskeskuste_uuringu_lopparuanne-16-05.pdf

aadressististeemi korraldamisel ning registrite ja katastrite pidamisel. Linna asumeid
ei loeta enam asustusiksusteks. Asumid on kultuurilised tliksused ja aitavad hoida
ning edendada kogukondade identiteeti.

Maakonna tasand on identiteedi kandja ja ei oma iseseisvat halduslikkus staatust.

Ametlikule Eesti haldusjaotusele lisaks on kasutusel palju erinevaid mdisteid:
arendusregioon (ei oma kohahaldusiiksuse funktsiooni), funktsionaalne regioon,
linnapiirkond (hajaasustusega), maapiirkond, asustuspiirkond, paikkond (kant),
keskus (keskuslinn, tdombekeskus), toimepiirkond (eristatakse linnalist Idhitagamaa ja
keskusega norgemalt seotud kaugem tagamaa véi selle dareala), samuti regionaalne
toimepiirkond, maakonnatasandi toimepiirkond, maakonnatasandi tugitoimepiirkond.
toimepiirkonna sees (keskuste (imber) eristatakse linna lahivoondit, siirdevéondit ja
aarelisi alasid. Samuti kasutatakse mdisteid arendusregioon, funktsionaalne regioon,
piirkond, to6jouareaal. Seega on mdisteid palju ja need vajavad korrastamist.

Maa- ja linnarahvastiku maaramiseks on Statistikaameti poolt kasutusele véetud
klastrite pdhine metoodika, mille alusel asustusiiksused jaotatakse linnalisteks,
vaikelinnalisteks ja maalisteks.

Regionaalpoliitiliselt jaotatakse Eesti NUTS 3 piirkondadeks. Eesti regioonide
arengueelduste parandamiseks ja riigi regionaalarengu suunamiseks rakendatakse
regionaalseid toetusprogramme. Toetuste maaramisel kasutatakse erinevaid
toetusmaarasid lahtuvalt NUTS 3 regioonist. Arutluse all on olnud Eesti kaheks NUTS
2 piirkonnaks jagamine kuid see pole poliitikute ja ametkonna poolt toetust leidnud.
Piloodina on juurutamisel regionaalsed arengulepped, mis hdlmavad Kesk-Eesti
(Jérva-, Ladne-Viru- ning Raplamaa) ja Louna-Eesti (J6geva-, Pdlva-, Tartu-, Viljandi-,
Valga- ning Vorumaa). Kohaliku omaalgatuse péhiselt toimivad 29 LEADER-
tegevusriihma ja 8 kalanduspiirkonda.

Avalike teenuste kattesaadavuse tagamisega seoses on aktuaalne teema
kohahaldusasutuste asukohtade ja nende toopiirkondade maaramine. Tana on eri
valdkondades kohahaldusasutuste ja toopiirkondade jaotused erinevad, Uhiseid
pdhimotteid ei riigis rakendata.

Planeeringudokumentides on maisted dleriigiline planeering ja selle raames teema-
planeering, maakonnaplaneering ja selle raames teemaplaneering, riigi eriplaneering,
uldplaneering, kohaliku omavalitsuse eriplaneering, detailplaneering. Kasutatakse
veel moisteid planeeringuala, planeeringuala mdjuala, rannikuala, mereala,
majandusvoond, roheala aga ka katastriliksus, krunt, maatiikk. Labimdeldud ja
laiapbhjalise planeerimisprotsessi lilesanne on arvestada nii vorgustikulise ruumi
vajadusi ja voimalusi kui kvaliteetse elukeskkonna vaartusi ning kujundada nende
alusel territoriaalne ruum.



Eelnevast saab teha jarelduse: planeerimissiisteemi teadmuspdhiseks toimimiseks on vaja
korrastada moistete slisteem, tagada nende sisuga taitmiseks statistika usaldusvaarsus ja
nutikas kasutamine ning arendada valja ruumiandmetel pdhinev analliisisiisteem. Nimetatud
jareldusi toetab ka ,Kestliku ja kvaliteetse ruumi planeerimise tooriistakasti uurimistoo projekti
|dpparuanne”?, kus probleemkohtadena tuuakse oluliste ruumiandmete killustatus ja

analiitilise tooriista puudumine ruumiotsuste toetamiseks, sh ka IT-toe puudumine.

Parast analldtilise t60 labiviimist ja teiste riikide praktikate tundmadppimist koostati esialgne
nimekiri moistetest, mida peeti oluliseks antud 166 raames kasitleda. Selle tarvis kutsuti ellu
toorihm ja viidi Iabi seminarid, mille sisuks oli jbuda kokkuleppele mdistete sisus, vottes
arvesse nii uuringute labiviimise kogemusi kui seniseid poliitika kujundamise instrumente.

Enamikul majanduslikel, sotsiaalsetel ja keskkonnaalastel olukordadel ja arengutel on
spetsiifiline territoriaalne mddde: need paiknevad kindlas kohas ja sdltuvad teatud maaral
erinevatest territoriaalsetest ressurssidest. Kuna territooriumid on mitmekesised ja nende
anallis on keeruline, siis voetakse kasutusele territoriaalsed tiipoloogiad. Territooriumide
kategoriseerimisel (histe tunnuste (nagu demograafia, majandustegevus voi fiilsilised
omadused) alusel saavad planeerijad Ulevaate igale territooriumile ainuomastest ruumiloome
valjakutsetest ja vdimalustest, millega iga territoorium silmitsi seisab. Seega, tiipoloogiad
pakuvad sustemaatilise raamistiku ruumilisele planeerimisele ja poliitika elluviimisele.

2Tamm, K., Tool,, B., Rehema, M., Metspalu, P, Kalle, H., Kalvo, R., Rannala,
M. (2024). Kestliku ja kvaliteetse ruumi planeerimise tooriistakasti projekti [dppraport. SEl
Tallinn, Hendrikson DGE, Liikuvusagentuur.

Viimati vaadatud 05.05.2025, https://planeerimine.ee/wp-content/uploads/Tooriistakasti-projekti-
lopparuanne.pdf
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Toimepiirkonnad

Toimepiirkonnad méaaratakse erinevate elamise ruumiliste praktikate territoriaalsete seoste

alusel:

AU O

Ettevotete ja asutuste majandusseosed — Eesti on liks majandusregioon
Toosuhted — praegustes arvutustes u 20 vaga erineva suurusega toimepiirkonda
Teenuste osutamise asukohad ja nende kasutuse piirkonnad

Elamise mustreid laialt hdlmavad toimepiirkonnad

Halduspiirkonnad — harvad diguslikult reguleeritud seosed

Koost60 ja enesemaaratluse toimepiirkonnad

Metoodiliselt lahendada kolm pdhiklUsimust

1.

Toimepiirkondade paljusus vs metoodika, mis silinteesib erinevad valdkondlike
praktikate ruumimustrid

Toimepiirkondade omavahelise kattuvuse lubamine vs ihesed piirid

. Piirkondade ulatuse lavendite maaramine, sh lavendite arv

Lisaks empiirilistele andmetele pdhinevatele toimepiirkondadele, mis on ajas pidevas

muutuses, on ruumi ja asustuse planeerimisel olulised ka normatiivsed ideaalsed toime-
piirkonnad, mis suudavad tagada Eesti 2030+ visiooni "vaart elu kdikjal Eestis". Siin lahtekohaks

maakonnaplaneeringute gravitatsioonil ja mastaabil pohinev tiipoloogia:

hwnN =

Maakondlikud teenuspiirkonnad
Piirkonnakeskuste/vaikelinnade teenuspiirkonnad
Kohalike keskuste teenuspiirkonnad

Lahikeskuste teenuspiirkonnad

Arutelu lisateemaks on toimepiirkonna ruumistruktuuri eriparad

1. Hierarhiline — keskus > tagamaa

2. Vérgustunud — asustuse sdlmpunktide suurem vérdsus, vastastikused seosed,

tagurpidi seosed (keskusest tagamaale)

10
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Toimepiirkondade siseselt eristuvad:

. Eri tlilpi keskused (vt asulate tiipoloogia)

Tagamaa, keskusest seoste intensiivsuse ja/vdi kauguse alusel (normatiivse
lahenemise korral)

a. Lahitagamaa

b. Kaugtagamaa

Aadremaa (seda vdib siduda konkreetse keskusega vdi ka jatta lildiseks

Ka tagamaa tsoonid mojutavad asustuse vormilise tiipoloogia sisu (eeslinn, valg- ehk

uuskiila)

Asustuse vormiline tipoloogia

Asulate tipoloogia konstrueerimisel on kaks pdhilist dimensiooni:

a.
b.

Koht/funktsioon toimepiirkonnas

Asustuse/hoonestuse/maakasutuse iseloom

Asulate tiipoloogia lahtub toimepiirkondade eristusest, kantide tiipoloogiast ja tsoneeringust.

Mastaabipdhine keskusasulate tUpoloogia

Pealinn

Regioonikeskus
Maakonnakeskus

Vaikelinn

Maaline keskus

Vaikeasulad (tiheasustusalad)

Hajaasustus

11
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Tsoneeringu pdhine asulate tlpoloogia
= Keskusasula
= Eeslinn, valgkiila
= Asustuse koondumise koht, mis ei tdida olulist keskuse rolli
= Keskuse mojualas olev hajaasustus

= Adremaaline hajaasustus

Asustuse funktsionaalne ja vormiline tlpoloogia asumite tasandil
pdhineb 3 dimensioonil:

= Hoonestuse funktsionaalsus — monofunktsionaalsus (elurajoon, tootmisrajoon, jne)
vs multifunktsionaalsus (linnakeskus, asumikeskus)

® Hoonestuse tihedus ja kdrgus

® Hoonestuse arhitektuuri- ja elustiiliajalugu — paneelelamurajoonid, suvilarajoonid,
asunduskiilad, uuskiilad, jne.

Tipoloogias saab neid dimensioone kombineerida - monofunktsionaalne eeslinlik

tootmisrajoon (nt linnade valjasditude, tootmis- ja laondustsoonid).

12
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4.5 Asustusslisteemi arengu ja asustuse ruumimustri

kujunemisega seotud mdisted

Kestlik ja kvaliteetne elukeskkond ning planeerimise p&dhimdtted

Asustussiisteemide uurimisel kasutatakse toimepiirkonna mdistet, mis viitab linnaregiooni
asulate omavahelisele funktsionaalsele seotusele. Suurema keskuse Umber paiknevad
asustusiiksused on seotud keskuslinna vdi -asulaga, kus paiknevad té6kohad, haridusasutused
ning avalikud ja erateenused (Vaikeasulate uuring, 2019)%. Asustusslisteemi muutus on
diinaamiline protsess, milles on erineva rahvaarvu ja funktsioonidega asulad ning mida
kujundavad ranne ja mobiilsus. Rande tagajarjel tekivad suurema ja vaiksema rahvaarvuga
asulad ning regulaarse mobiilsuse tulemusena funktsionaalsed regioonid — keskused, kuhu
teenused ja vdimalused koonduvad ning tagamaad, millest teatud regulaarsusega
pendeldatakse keskustesse, et neid teenuseid tarbida (Ahas jt, 2010)* Eeslinnastumise

trendide tulemusena pendelranne kasvab.

3 Ernits, R, Ideon, A, Leetmaa, K., Metspalu, P, Méagi, K., Padrik, J., Pae, T, Plischke-Altof, B, Raagmaa, G.,
Sepp, V. (2019, 2022). Eesti Vaikeasulate uuring. Hendrikson & KO, Tallinna Ulikool. Viimati vaadatud
05.05.2025,

https://planeerimine.ee/juhendid-ja-uuringud/vaikeasulate-uuring/

4 Ahas, R, Silm, S, Leetmaa, K., Tammaru, T, Saluveer, E., Jarv, O, Aasa, A. ja Tiru, M. (2010).

Regionaalne pendelrandeuuring. Ldpparuanne. Tartu 2010.

13


https://planeerimine.ee/juhendid-ja-uuringud/vaikeasulate-uuring/

Uleriigiline planeering Asustuse arengustsenaariumite koonduuring

Tabel 4.1.1. Kestlik ja kvaliteetne elukeskkond ning planeerimise pdhimdtted

Moiste Moiste seletus ja diagramm

Kestlik ja kvaliteetne  Multifunktsionaalne, turvaline, vordseid

elukeskkond voimalusi pakkuy, kergesti ligipaasetav, Q@
(sustainable and kohanemisvdimeline/tulevikukindel, Y
high-quality living neutraalse voi positiivse keskkonnamdgjuga, /| Q
environment) sh kliima- ja elurikkuse eesmarke toetay, ﬂ ﬁg\ﬁ (Eﬂ
https:/planeerimine.ece; Majandustegevuse jatkusuutlikku arengut
tooriistakast/ soodustav, parandit vaartustay, ressursse

saasteyv ja esteetiliselt meeldiv ning tekitab

inimestes kuuluvustunnet. \’
Planeerimise Iga planeering peab vastama viiele pdhimottele:
pohimotted 1) elukeskkonna parendamise p&himéte;
(planning principles)® 2) avalikkuse kaasamise ja teavitamise pdhiméote;

3) huvide tasakaalustamise ja I6imimise pdhimdote;
4) teabe piisavuse pohimdote;

5) otstarbeka, mdistliku ja sdastliku maakasutuse pohimdte.

Territooriumi Igal piirkonnal on konkreetne potentsiaal (voi kapital), mis erineb teistest
potentsiaal piirkondadest ja mille maaravad mitmed tegurid, mis hdlmavad piirkonna
(territorial potential) geograafilist asukohta, suurust, tootmistegurite ja infrastruktuuridega
varustatust, kliimat, loodusvarasid, elukvaliteeti ja keskkonda vdi majandust
ja ka selliseid tegureid nagu traditsioonid, arusaamad, mitteametlikud reeglid

ning nende kombinatsioone.

5 Planeerimise pohiméotete rakendamine, Rahandusministeerium 2016
https://planeerimine.blogi.fin.ee/wp-content/uploads/2021/05/Planeerimise-pohimotted_2016.pdf
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Kestlik kahanemine Ehitatud keskkonna kohandamine vaheneva elanikkonnaga, mis eeldab

(sustainable decline) elukeskkonna kvaliteedi sailitamist |abi tegevuste valdkonna ja tasandite
Ulese ruumilise koondamise eesmargiga kujundada ruumilisest
ebavordsusest mitmekesine elukeskkond.

Tabel 4.1.2. Asustussisteem ja asustuse arengu suunamine

Moiste Moiste seletus ja diagramm

Asustussiisteem Asulad, mis oma funktsioonide jargi moodustavad hierarhia. Asustussiisteem

on kujunenud vaga paljude majanduslike, poliitiliste, sdjaliste, etnilis-

(settlement system) )
kultuuriliste, demograafiliste jms protsesside mdjul. Asustussiisteem on
ligendatud ildise asustusstiisteemi hierarhia alusel: pealinna linnaregioon (sh
Tallinn ja tagamaa), regioonikeskuste linnaregioonid (Tartu ja Parnu ja nende
tagamaad ning Ida-Virumaa linnad oma tagamaadega), maakonnakeskused ja
nende tagamaad, perifeersed piirkonnad ehk daremaad. Maakondlikus

asustushierarhias eristatakse keskust, tagamaad ja daremaad.

oK

6’ ’i// ‘

o
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Maakonnakeskus

(county center)

Maakondliku tasandi keskus, mis toimib
toimepiirkonna keskusena, kus tookohtade
kontsentratsioon on keskmisest oluliselt

suurem ja mis on peamine toimepiirkonna . OO, ‘O U,‘ 'OO

siseste igapaevaste liikumiste sihtkoht.

Asustuse arengu

suunamine

(guiding settlement
development)

Eelduste loomine ja tingimuste seadmine
sellise asustussilisteemi ja asulate ruumilise
struktuuri kujundamiseks, mille jargimisel
asustuse areng soodustaks mitmekesise,
kvaliteetse ja turvalise elukeskkonna,
esteetilise miljoo ning olemasolevate vaar-
tuste sailimist, kuid ei tooks kaasa Ule-
maaraseid kulusid uue tehnilise ja
sotsiaalse taristu rajamisel ja eksplua-
tatsioonil ning pohjendamatut uutele
aladele ehitamist.

Ruumimudel

(space model)

Tiheasumite Uldplaneeringutes tarvilik
kavandatava piirkonna ruumilist ilmet
kajastav mudel, mis satestab hoonestuse ja
avaliku ruumi suhted, eri alade ehitusmahu,
hoonestuse kdrguspiirangu,
liikluskorralduse jm ning naeb ette tehno- ja
teenindava taristu rajamise pohimdtted.
Lihtsustatult piirkonna tulevase ruumilise
valjanagemise kavand, mille alusel
planeeringu llesanded lahendatakse.

Tiheasustusala

(densely populated
area)

Tiheasustusala planeeringulises mdistes on
linnalise iseloomuga ala, mida iseloomus-
tab kompaktne hoonestus, korraparane
tanavaruum, Ghised tehnovoérgud ja
funktsioonide mitmekesisus. Tihea-
sustusala kujutab endast terviklikku
elukeskkonda, kuhu koonduvad erinevad
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Uleriigiline planeering

Asustuse arengustsenaariumite koonduuring

huvid ja tegevused ning kus maakasutus on
seetdttu intensiivsem.

Maareformi seaduse tdhenduses: alad, mis
on maaratud tiheasustusega aladeks
kehtestatud planeeringuga (MaaRS § 7 Ig 4)
vOi maakonnaplaneeringuga, kui need ei ole
kehtestatud Uldplaneeringuga maaratud
(PlanS kuni 30.06.2015 § 7).

Hajaasustusala
(sparsely populated
area)

Viljaspool linna ala, kus ehitised (hooned ja

rajatised) paiknevad lksteisest kaugel voi
neid ei ole (ldse. 0

Funktsionaalne

regioon

(functional region)

Vastasmdjude kaudu omavahel seostatud
kohtadest koosneyv ja teatud geograafilisi,

majanduslikke, kultuurilis-ajaloolisi vdi muid

sarnasusi omav terviklik piirkond. /' OO‘\/*OO

-

Teenuskeskus
(service centre)

Uhtsesse vorgustikku kuuluvad keskused,

mida iseloomustab teenuste kattesaadavus
kohapeal. Eristatakse neli hierarhia taset. ‘
Keskuste ja nende tasandite maaratlemisel '/ @

vietakse arvesse olemasolevat | @ @ *:
asustusstruktuuri, rahvastiku paiknemist, @
teenuste vorgustikku ja keskuste ajaloolis- @@@ ;

kultuurilist tausta.
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Tabel 4.1.3. Asulattibid

Moiste

Moiste seletus ja diagramm

Asula (settlement)

Asustusiiksus, millele on méaaratud
lahkmejoon ja kohanimi ja mis ei ole linna
kindlapiiriliste tunnustega osa.

Asula
Asum Asustusiiksus, mis on linna kindlapiiriliste
tunnustega osa, mis rohutab konkreetse
linna piirkonna eripéra ja toetab Asum
kogukondade identiteeti. : i
Kiila Hajaasustusega asula voi tldjuhul vahem
kui 300 alalise elanikuga tiheasustusega 0
asula. 0 O
\2500\
Alevik Vahemalt 300 alalise elanikuga
tiheasustusega asula.
B
N . . 07
Alev Vdhemalt 1000 alalise elanikuga 27

tiheasustusega asula. @
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Linn (city) Kompaktse hoonestusega asula, mida
iseloomustab funktsionaalne mitmekesisus
ja kus elab vahe pdllumajandusest elatuvaid
inimesi. Linnu jaotatakse ajaloo (vanad
linnad, uued linnad), peamise funktsiooni
(pealinn, sadamalinn, kuurortlinn) ja elanike

arvu jargi (vaikelinn, miljonilinn).

Pealinn (capital city)  Pealinn on asula, kus lisaks muudele
funktsioonidele asuvad ka riigi
valitsusasutused ja teised kérgema
riigivdimu asutused.

Linna lahivoond Linnaline keskkond, kus 31% ja enam inimestest on linnaga tihedalt seotud.
See on eriti iseloomulik suurtele linnadele, kus see voib ulatuda ca 20 km
kaugusele linna piirist. Sellele voondile on lahiminevikus olnud iseloomulik

hoogne valglinnastumine. 231% in
20km

Linna siirdevoond Linna Iahivoondile jargnev ala, linnaga on
seotud 16-30% inimestest.
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Linna aareline voond  Linna &arelised alad, mille elanikest on keskusega seotud 15% voi vahem

elanikest.

<15% in

Vaikelinn Linnaline asustusiiksus, kus elab kuni
10 000 elanikku.

Eeslinn Valjaspool keskuslinna jaav ala millel on tihed‘ad’b/éndelrénde alased sidemed

keskuslinnaga.

Kesklinn (city centre)  Linnakeskus tahistab linna sees asuvat piirkonda, mis on majandusliku, poliiti-
lise ja kultuurilise tegevuse keskpunktiks, koondades endas naiteks suuremad
ari- ja bliroohooned, jaemiitgipinnad, valitsusasutused ja erinevad kultuuri-

malestised.

Paljudes linnades on kesklinn linna vanim osa, millel on &aratuntav ajalooline

vOi arhitektuuriline identiteet.

Kesklinna iseloomustavad korge asustustihedus, hea ligipaasetavus, majan-
duslik ning kultuuriline ja ajalooline tahtsus, kus vdivad asuda vaatamis-
vaarsused, muuseumid, haldusasutused, teatrid ja muud kultuuriasutused
ning olulised avaliku ruumi elemendid nagu avalikud valjakud, pargid ja
jalakaijate alad, kuhu inimesed kogunevad vaba aja veetmiseks vdi Urituste

korraldamiseks.
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Uleriigiline planeering Asustuse arengustsenaariumite koonduuring

Keskuslinn

Linnaosa (District) Linnaosa on linna maa-alal ja koosseisus \
lahkmejoontega piiratud haja- vi tihe- : ) \
asustusega ala inimeste elukohti tahistav @1} O 4’
tiheda hoonestusega ning territoriaalselt &@00* %ﬁ:\l
piiritletud eluhoonete ja duede riihm, mille > ,% ”é 8
eesmark on kohaliku identiteedi hoidmine. R *ﬁ_% ?

Tabel 4.1.4. Piirkonnad ja nendega seonduvad mdisted

Moiste Moiste seletus ja diagramm

Piirkond (region) Piirkond on asustus- voi haldusiiksustest

koosnev kohaliku vdi regionaalse ulatusega
funktsionaalsel voi sarnasuslikul alusel
piiritletud territoorium, mille tdpsem ulatus
sOltub piiritlemise aluseks olevatest
konkreetsetest tunnustest (néiteks
geograafilised, majanduslikud, kultuurilised
vm tunnused). Samastub terminiga regioon,
mida on kasutatud sagedamini suurema ja

terviklikuma piirkonna kontekstis.

21



Toimepiirkond

(catchment area)

Toimepiirkond on keskus-tagamaa siisteem, millel on thised funktsionaalsed
seosed ja kus toimib aktiivne pendelranne elu- ja todkoha ning vaba aja tee-
nuste vahel. Toimepiirkond koosneb selle keskusest (maakonnakeskusest) ja
sellega funktsionaalselt seotud piirkondlikest, kohalikest ja lahikeskustest
(teenuskeskustest) ning nende tagamaal asuvatest kantidest. Toimepiirkonna
keskuseks on linn, vdimalik jouda toole, kooli ja igapdevateenusteni 30 minu-
tiga. Toimepiirkondi saab kasitleda kolmel tasandil: regionaalsed toimepiir-
konnad (Tallinn, Tartu); maakonnatasandi toimepiirkonnad; maakonnatasandi
tugi-toimepiirkonnad. Toimepiirkond jaguneb linna ldahivoondiks (31% ja enam
inimestest on keskuslinnaga seotud), siirdevoéndiks (16-30% inimestest on
keskuslinnaga seotud) ja darealaks (15% voi véhem inimestest on
keskuslinnaga seotud).

\\ N

A / | 6-3 T <15%

Regionaalne Suur majandusrajoon, mille mdjuvalja kuuluvad vaiksemad toimepiirkonnad ja
toimepiirkond mis on erilise, spetsiifilise t60jou igapaevase voi perioodilise liikumise ala
(Tallinn, Tartu). Regionaalne toimepiirkond liletab oma ulatuselt oluliselt
kaugemale (ihe maakonna piiridest. T
BN il S : P W SN
T e '
. 0 7 ! ! < T R
< i | y - . J | \ 2
4—»~,_;,;>_>_>‘\H_:__4‘ 5
Maakonnatasandi Funktsionaalne piirkond, kust on vdimalik jouda t6dle, kooli, o
toimepiirkond igapaevateenusteni poole tunniga. Toimepiirkond moodustub keskusest, mis

on peamiseks t60- ja teenuste tarbimisega seotud pendelrande sihtkohaks
vahemalt 3 imberkaudsele omavalitsusele ning piirkonnast, mis on selle
keskusega pendelrande kaudu kdige enam seotud.
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Maakonnatasandi Maakonnatasandist vaiksem funktsionaalne piirkond. Tugi-toimepiirkonna

tugi-toimepiirkond keskuseks on piirkondlik keskus, mille Gilesanne on toetada maakondlikku
toimepiirkonna keskust, kui see oma vaiksuse voi suurte vahemaade tottu ei
suuda Uksi pakkuda koigile maakonna elanikele maakondliku keskuse
teenuseid. Need ei moodustu mitte kdigi vallakeskuste timber, vaid selliste
(korgema tasandi) keskuste limber, mis on mitme omavalitsuse elanike

igapaevaste liikumiste keskmeks. . --,----

— - ! ~

Linnapiirkond Valdavalt tiheasustusala, mis koosneb keskuslinnast voi omavar\]‘e]\s\é(/)tud

(urban area) linnadest ning nendega kiilgnevast funktsionaalselt tihedalt seotud erineva
suurusega tagamaast. Eestis eristatakse Tallinna linnapiirkond
(pealinnapiirkond), Tartu linnapiirkond’, Parnu linnapiirkond? ja Ida-Viru
maakonna linnapiirkond?®.

6 Kokkuleppeliselt kasitatakse Tallinna linna, Maardu linna, Viimsi valda, Saue valla Laagri alevikku, Alliku kiila, Koidu
kila, Saue linna, Vanamadisa kuila, Hudru kila, Vatsla kila, Rae valla Aaviku kila, Assaku alevikku, Jarvekdla, Juri
alevikku, Karla kila, Lagedi alevikku, Peetri alevikku, Rae kiila, Uuesalu kila, Lehmja kiila, Kopli kila, Kurna kila, Harku
valla Harkujarve kila, Rannamaisa kila, Tiskre kila, Tabasalu alevikku ja Harku alevikku, Joelahtme valla Iru kdla,
Uuskdla, Loo alevikku, Lilvamae kila, Saku valla Saustindmme kdila, Juuliku kila, Kasemetsa kila, Metsanurme kiila,
Saku alevikku, Uksnurme kiila, Kiisa alevikku, Kurtna kiila, Roobuka kiila, Ténassilma kiila, Jalgimée kiila, Kiili valla
Kangru alevikku, Luige alevikku, Kiili alevit, Vaela kila, Keila linna ja Laane-Harju valla Kulna kila. Kokkuvotvalt pealinn

koos naaberomavalitsustega, mis on tema peamiseks valglinnastumise alaks

7 Kokkuleppeliselt kasitatakse Tartu linna asustuslksusena, Tartu linna Marja alevikku, Luunja valla Lohkva kiila,
Veibri kila, Kambja valla Soinaste kila, Torvandi alevikkuy, Ossu kiila, Ulenurme alevikku ning Tartu valla Raadi alevit.

8 Kokkuleppeliselt kasitatakse Parnu linna asustusliksusena, Parnu linna Paikuse alevit, Silla kiila ning Tori valla Sauga
alevikku, Sindi linna ja Tammiste kila.

9 Kokkuleppeliselt kasitatakse Kohtla-Jarve linna Ahtme ja Jarve linnaosa, J&hvi valla Jdhvi linna, Johvi kiila, Toila
valla Jarve kila, Narva linna ja Sillamae linna.
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Linnalise asustuse

ala

Hoonete vaheline kaugus ei ole suurem kui

200 meetrit ja seal elab vahemalt 200 inimest
(Statistikaameti metoodika alusel maaratud
tiheasustusega paikkond). Asustustiheduson
véhemalt 500 in/km? (tiheasumi maératluse 4,‘:»_[}*’
alampiir vastavalt juhendile). Mitmekiilgne k‘
maakasutus ja taristud (elamu, &ri- ja tootmis—‘\\,i‘\
maad, puhkealad, vélja arendatud tehniline .
taristu, teenuste ja tokohtade olemasolu).

Arenguperspektiivi toetavad asukohategurid
(maanteekoridorid, rongitihenduste lahedus).

Valglinnastumine
(urban sprawl)

Linnaarengu planeerimata, kontrollimata ja koordineerimata levik linna
servaga kiilgnevatele aladele, kus maakasutus ei ole funktsionaalselt seotud
Umbritseva maakasutuse mustriga ja mis valjendub madala tihedusega,
ribakujulise, hajutatud ja isoleeritud asustuse levikus ning toimib
kogukondade autokasutuse suures soltuvuses.
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Maapiirkond

(rural area)

Maa-ala valjaspool linnalise asustuse alasid kus maaké’s/utuses on
pdllumajandusel ja loodusaladel oluline osa. Valdavalt hajusa asustus-
mustriga ala, kusjuures lldises hajusas mustris esineb vaiksemaid kompaktse
iseloomuga asustuse koondumiskohti (nt tihedamad kiilakeskused, endised
uhismajandite keskused, aiandusihistute alad, tiheasumitest eemale jaavad
uusarendused). Maapiirkond on horedalt asustatud ala, kus puudub oluline

suurlinn ja mille iseloom on maaline
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Tiheasustusega Tihehoonestusega ala, kus hoonete vahe-
paikkond line kaugus ei ole suurem kui 200 meetrit ja
kus elab uhtekokku vahemalt 200 inimest.

Tiheasum Ruumiliselt kompaktse asustusega tervik-
likud tGksused, mille piiritlemisel lahtutakse
maastikulisest, funktsionaalsest ning kogu-
kondlikust loogikast. Linnalise asustusega
ala voib sisaldad lihte v6i mitut tiheasumit.
Tiheasum voib hdlmata nii ari, elamu- kui
tootmisalasid, samuti puhkealasid jt teisi \
kvaliteetse elukeskkonna jaoks vajalikke

funktsioone. Tiheasumid vdivad olla tidbilt
erinevad, nt elamu-, keskus-, toostusalad
vm. Tiheasumi ruumiline struktuur tapsus- \ ’
tatakse asjakohastel juhtumitel tld- o
planeeringu koostamise kaigus, kasutades

ruumimudelit. Reeglina maaratakse tihe-

asum Uldplaneeringuga detailplaneeringu

koostamise kohustusega alaks.

Tabel 4.1.5. Keskused ja keskuste hierarhia

Modiste Moiste seletus ja diagramm
Keskus Linnaline asula, mis on peamiseks pendelrande sihtkohaks vahemalt kolmele
kandile. S
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Keskuste hierarhia

Hierarhia lahtub pohimdttest, et madalama tasandi keskustest kdrgemale
liikudes lisandub teenuseid, mida on antud tasandil oluline pakkuda. Iga
kdérgema astme keskus pakub lhtlasi ka madalama astme keskusele omaseid

teenuseid. C:rb

s~

Keskuste vorgustik

Moodustub erineva taseme keskustest, mille mé&aramisel on lahtutud
tookohtade ja erinevate teenuste paiknemisest, samuti toimepiirkondadest -
arvestatud on funktsionaalsete seostega, millised keskused-tagamaad koos

toimivad : o T

Maakondlik keskus

Mittelinnaline asustusiiksus, mis on peamine tmbekeskus vdhemalt Ghele

Umbritsevale kandile.

Piirkondlik keskus

keskus, mis teenindab vadiksemat rahvastikku kui maakondlik keskus ning
pakub vaiksemat hulka teenuseid ja tookohti. Piirkondlikku keskust eristab
madalama tasandi kohalikust keskusest see, et pakutakse erinevaid kvaliteet-
teenuseid. RAKE uuringus valjapakutud kriteeriumide alusel alates 4500
elanikust. Piirkondlik keskus on piirkonnas oluline teenuste ja t66kohtade

koondumise koht.

B ‘\V
! CSj >4500 elanikku’
N i « Lo,

%
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Kohalik keskus

Keskus, mis pakub kodukoha lahedal esmavajalikke teenuseid. Need on
keskused, mis voivad, kuid ei pruugi olla ka oluliseks kohaliku tasandi
tookohtade pakkujaks/pakkujateks. RAKE uuringus véljapakutud kriteeriumist
alates 1500 elanikust. Keskuses on soovitavalt kéttesaaday,ad teenused, mis
rahuldavad elanike pdhivajadused. (R

P

>450\Qéianikku o)

Lahikeskus

Keskus, mis pakub kohaliku keskusega vorreldes suhteliselt vaiksemat hulka
teenuseid, kuid mille roll on oluline Uksikute koduldhedaste teenuste
pakkumisel. RAKE uuringus valjapakutud kriteeriumide alusel alates 500
elanikust. Lahikeskus aitab parandada teenuste kattesaadavust suurematest
keskustest eemal paiknevates piirkondades. bl

>50§J elanikku\\y S,
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Eeslinnaline keskus

Keskuslinnaga tihedalt seotud kompaktne asula, mida iseloomustab teatava

hulgaga funktsioonide ruumiline koondumine valglinnastumise majul.
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Kaksikkeskus

Lahestikku paiknevad,
funktsionaalselt omavahel seotud ja
koos toimivad keskused, kus vastava
taseme teenused tagatakse kahe
keskuse koostoos. Naiteks Tiri-Paide;
Poltsamaa-Jogeva; Johvi-Kohtla-
Jarve.

Vaikeasula Asulad, mis ei ole maakonnaplaneeringutes
méaratud maakondlikeks v&i piirkondlikeks Q
keskusteks. R ¢O

————— & ().

Kant Asustussiisteemi alama astme funktsio-

(paikkond) naalselt terviklik voi Gihtne koostisosa, mille

moodustab asustusiiksus, selle osa voi
asustustiksuste grupp. Kantideks jagamisel
vOetakse arvesse looduslikke piire, vahe- !
maid, ajaloolisi ja kultuurilisi seoseid,
piirkondlikku identiteeti ja erinevaid
ajaloolisi halduspiire. Lisaks eristatakse
kandi tiitipidele iseloomulikke demo-
graafilisi, majanduslikke jms tunnuseid.
Eristatakse linna lahiimbruse kandid,
linnaldhedased keskuskandid, linna-
lahedased kandid, maalised keskuskandid,

maalised kandid ja ddremaa kandid.

*********
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4.6 Asustuse sisese ruumimustriga seotud moéisted

Tabel 4.1.6. Tiheduse naitajatega seotud mdisted

Moiste Moiste seletus ja diagramm

Hoone (Building) Hoone on viliskeskkonnast katuse ja teiste
valispiiretega eraldatud siseruumiga ehitis.

Krunt (Plot) Krunt on detailplaneeringuga maaratud ala,
millele on antud ehitusdigus (Planeerimis-
seadus par. 6 p. 8,5 ja 7). Detailplaneeringu
kohustus on planeeringuala kruntideks jaota-
mine. Ehitusdigusega voib maarata ka
ehitiste puudumise. Krunt on planeerimise
protsessis alati detailplaneeringuline mdoiste.

Hajaasustuses uldjuhul ei nduta DP-d, seega
ei ole seal ka enamasti krunte.

Kataster (Cadaster) Katastriliksus on maakatastris iseseisva
uksusena registreeritud maatikk voi avalik
veekogu (Maakatastriseadus). Katastri- B ’61'\0
andmed on aluseks ruumiandmeid sisalda-
vate infoslisteemide loomisel ja arendamisel. ,l%l)(
Maakatastri eesmark on registreerida \
kinnisasja piir jms.

Kinnistu (Parcel) Kinnistu on kinnistusraamatusse iseseisva
iksusena kantud kinnisasi (maatikk).
Kinnistusraamatut peetakse kinnisasjade ja
nendega seotud asjadiguste kohta (Asja- %s%
Oigusseadus par. 51 Ig 1). Registreerib
omandi ja sellele rakenduvad piirangud. Siia
alla liigituvad ka hoonestusdigus, korteri-
omand ja korterihoonestusdigus. Kinnistu ja
kinnisasi on oluline omandidiguse vaatest.
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Kinnisasja piir kiilgnevate maatiikkide vahel
maaratakse maakatastri andmete ja piiri-
markidega seaduses ettenahtud korras
(Asjadigusseadus par. 128). Kinnistu on
laiem mdiste kui kinnisasi.

Planeeringute kontekstis on digem raakida
kinnisasjast. See on katastriliksus/maatukk,
mis on kantud kinnistusraamatusse. Uks
kinnistu vdib sisaldada mitut katastritiksust.

Hoone suletud
brutopind

(GFA - Gross floor
area)

1. Korruse suletud brutopind on motteline
horisontaalne tasapind, mis asub korrust
umbritsevate valispiirete valispinna viimis-
tlusest, voi kui piirdes on ava vdi kujunduslik
element, siis valispiirdeid ihendavast
mottelisest joonest, seespool.

2. Suletud brutopinna sisse ei arvestata rodu,
lodZa, terrassi, estakaadi, valistrepi ja muu
taolise pinda.

3. Kui hoones on mitut korrust osaliselt voi
taielikult labiv ruum véi ruumi osa ehk
aatrium, arvatakse selle pind tihekordselt
selle korruse suletud brutopinna hulka,
millega samas tasapinnas paikneb ruum voi
ruumi osa porand.

4. Kui hoones on mitut korrust ihendav
liftiSaht voi ava lifti jaoks, arvatakse selle
pind suletud brutopinna sisse kaigil lifti
liikumisteele jaavatel korrustel.

5. Hoone suletud brutopind on kdigi korruste
suletud brutopindade summa.
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Hoone suletud 1. Korruse suletud netopind ehk kasulik pind

netopind (UFA - Usable on korruse suletud brutopind, millest on maha

Floor Area + CUA - arvatud korruse valistarindite alune pind, sise-
common use area) tarindite alune pind ja mittekandvate tarindite
alune pind.

2. Hoone suletud netopind on kdigi korruste
suletud netopindade summa.

3. Kui ruumis on alla 1,6 meetri kérguseid I —

osasid, naiteks kaldpindade puhul, voetakse

suletud netopinna leidmisel arvesse vaid
ruumiosad, kus ruumi kdrgus on vahemalt 1,6

meetrit.
Ehitisealune pind Ehitisealune pind (hoone jalajalg) on hoone
(Footprint) maapealse ja maa-aluse osa projektsioon

maapinnal, sh vottes arvesse rodu, keldrit ja
lodZat ning pusivat ja tle 2 m? suurust vari-
katust. Ehitisealuse pinna hulka ei kuulu nt
vihmaveestisteem, kaldtee, trepp, paikese-
kaitsevarjestus, tehnostisteem voi
tehnoseade, alla 1T m kdérgune terrass ega
kuni 1 m laiune katuseraastas.

Index = Building tapsusastme kuni kahe komakoha ulatuses.

Footprint / Planning
Area

Hoonestustihedus Hoonestustihedus naitab hoonestatud ala ja

(GSI - Ground Space avatud ala suhet.

Index) Mida madalam on koefitsient, seda rohkem
on ehitusest vaba ala.

GSI - Ground Space Hoonestustiheduse markimisel voib anda
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Krundi taisehituse Krundi taisehituse protsent on hoonestuse
protsent ehitisealuse pinna suhe krundi pindalasse ja
(GCR - Ground korrutatud 100-ga.

Coverage Ratio) Suhet esitatakse protsendina

GCR - Ground >< ,I O 0

Coverage Ratio =
Building Footprint /

Plot Area
Maa kasutuse Pindala suhtarv (FAR) on hoone suletud
intensiivsus brutopindala ja kasitletava maa-ala (krunt,
(FAR - Floor Area kataster, kvartal, piirkond jm) pindala, millele
Ratio) hoone on ehitatud voéi planeeritud, suhe. P
FAR Floor Area Ratio = Mida kdrgem on koefitsient, seda rohkem on
GFA / Cadaster krundil hooneid ja planeeritud pérandapinda. ‘
Kasutatakse ka Maa kasutuse intensiivsust esitletakse
méistet: koefitsiendina ning pdrandapinna indeksit
rotsendina. ,
Porandapinna indeks P
(FSI - Floor Space Maa kasutuse intensiivsust saab maarata nii
Index) katastriliksusele kui planeeringualale. \

FSI - Floor Space Index
= GFA / Planning Area

%V

Korrus (level) Korruste arv tuletatakse krundi intensiivsuse
(FSI) ja hoonestustiheduse (GSI)
koefitsientide suhte kaudu. 6m
Korrus on hoones asuv horisontaalne o 5m
tasapind, millel viibides on véimalik hoonet
kasutamise otstarbe kohaselt kasutada. Kui .
nimetatud tasapindade kérguste vahe on

vahem kui 1,5 meetrit, loetakse need tasa-
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pinnad Uiheks korruseks. Hoone korruse-
lisuse kirjeldamisel esitatakse maapealsete
ja maa-aluste korruste arv eraldi.

Hoone korgus Ehitise kdrgus on ehitise suurim vertikaalne
mddde ehitist vahetult imbritsevast
maapinnast voi katendist ehitise kdrgeima
tarindi kdrgeima punktini, vdtmata arvesse h
kohalikke vaiksemaid slivendeid ja

korgendusi. Maapinna kalde puhul \

arvestatakse ehitise kdrgust ehitist vahetult

Umbritseva maapinna minimaalse ja
maksimaalse korguse aritmeetilisest
keskmisest.

Uhenduste tihedus Uhenduste tihedus (Network density - N) x

(Network density - N)  kaudu on véimalik mé&arata vérgustiku
kontsentratsiooni mingis piirkonnas.
Mida suurem on koefitsiendi suurus, seda N = m
tihedam on vorgustiku silm ja vastupidi. > "
Vorgustiku tihedus on vorgustiku elementide
pikkuse suhe piirkonna pindala kohta i
(m/m?).
Koefitsient arvutatakse kogu sisevorgu ja

piirkonna piiritlemiseks kasutatava vorgu “

poole pikkuse summana, mis on jagatud

piirkonna pindalaga

Uhenduste tiheduse néitaja (N) thikuks on
m/m?, mis néitab tihenduste pikkuse suhet
piirkonna pindala kohta.
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Asustuse arengustsenaariumite koonduuring

Rahvastiku tihedus

(Population Density)

Rahvastiku tihedus ehk asustustihedus
naitab teatud suurusega alal elavate inimeste

arvu.

See on Uks olulistest tiheduse mddtmise
naitajatest, mis ei vota aga arvesse
elamispinna suurust inimese kohta.

Rahvastikutihedus ehk asustustihedus on
mingi maa-ala elanike arvu jagatis selle
pindalaga (in/km?2).

Rahvastikutihedus néaitab, mitu inimest elab
keskmiselt antud territooriumi tihe

pindalaiihiku (n&it: ruutkilomeetri) kohta.

Eluasemete tihedus
(DU - Dwelling Unit)

Arvestatakse elamuiihikute (eramud, korter
ridaelamus ja kortermajas) kogust teatud
alal.

Mootiihikuna kasutatakse valdavalt
elamuiihikute arvu suhet hektari kohta.

AV

Eluruum

Eluruum on alaliseks elamiseks ettenahtud
ruum voi ruumikogum. Eluruumid jagunevad

elamuteks ja korteriteks.

Eluruumi keskmine

tubade arv

Eluruumi tubade keskmine arv tihe inimese

kohta mingil maa-alal.
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Eluruumi keskmine Keskmine eluruumi suletud netopind inimese

pind kohta nimetatud ajahetkel.

Tabel 4.1.7. Ruumi jaotused

Moiste Moiste seletus ja diagramm
Linnakvartal Linnakvartal on (avalike) tdnavate voi
(Cityblock) teedega piiritletud ala, kuhu koonduvad x

hooned ja muud rajatised. Tidpiliselt on
kvartalid kas perimetraalse-, punkt-, lineaar-

hoonestusega kui ka vabaplaneeringulised.
Kvartal koosneb krundist voi kruntidest.

Kvartal on piiratud kruntidega, mille siht-
otstarve on enamasti transpordimaa voi
tildkasutatav maa.

Kvartali kuju on suures osas defineeritud
teede vorgustikuga, mis on kas dominantselt /\
ortogonaalne voi orgaaniline.

Kvartalit voivad labida vaiksemad voi
suuremad teed, milleks on kas kdnniteed voi
selgelt vaiksemad teed/tanavad.

Kvartali perimeeter peaks olema sama voi
sarnase toimeloogikaga tanav.
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Avatud kvartalid (open Avatud kvartaliks voib nimetada
block) vabaplaneeringulist ala, mis ei moodusta
mikrorajooni.

2N\

Enamasti on tegu alaga, mille puhul ei ole
voimalik hoonestust piiritleda

teedega/tanavatega.
Superkvartal Suuremahuline muutus linnaruumi
(superblock) korralduses, mille eesmark on vahendada

autost soltuvust ning luua jalakaijasdbralikud

ja iseseisvad ning -toimivad piirkonnad. >

Superkvartal on mitme tavapéarase suurusega
linnakvartali suurune ala, mida piiravad
arteriaalsed teed.

Superkvartali sees on kohalik sisemine
tanavate vork, mis on moeldud ainult
kohalike vajaduste rahuldamiseks.

Mikrorajoon (Micro Mikrorajoon on uks kvartali alaliik, mis tekkis

District, Micro Region) seoses modernistlike vabaplaneeringuliste ,
linnaehituse kavadega. See on ruumiline )
jaotus, mille peamine eesmark on tagada
selle ala sees teenuste ligipaas jalutuskaigu
kaugusel.
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Naabruskond Naabruskonna all mdistetakse tunnetuslikku,

(Neighborhood) oma iseloomu ja identiteediga piirkonda, kus |
inimesed elavad ldhestikku, kasutavad samu ’
avaliku ruumi elemente ja kohtasid (pargid,
ténavad, platsid jm) ning piirkonnas
paiknevaid teenuseid (pood, kohvik jm). ‘\
Tihti viitab naabruskond ka
kogukonnatundele, kohalikele suhetele ja
sotsiaalsele sidususele.

Naabruskond on seega nii fllsiline kontekst,
kui ka selles eksisteerivad sotsiaalse ruumi
voimalused.

Tabel 4.71.8. Ruumi analitsiga seotud maoisted

Moiste Moiste seletus ja diagramm
Tiiip Tldp viitab ehitise, ruumi voi struktuuri
(type) konkreetsele kategooriale voi
klassifikatsioonile, mis vdib pdhineda
kasutusotstarvel, ruumilisel paigutusel voi
ehituslikul lahendusel.
Tidbi all mdistetakse konkreetset liiki. 0
Tiipoloogia Tiapoloogia on erinevate tidpide uurimine voéi

/\

(typology) klassifitseerimine thiste omaduste voi
mustrite alusel, vttes arvesse ajaloolisi,
kultuurilisi véi funktsionaalseid seoseid.

Tlpoloogia uurib, kuidas erinevad tiilibid on

ajaloolistes kontekstides.

arenenud voi kuidas nende vormid on
omavahel seotud erinevates kultuurilistes voi (/\:

37



Uleriigiline planeering Asustuse arengustsenaariumite koonduuring

N

Morfoloogia Morfoloogia on hoonete vdi ruumide fiitsilise
(morphology) vormi ja ruumilise korralduse uurimine, Q
keskendudes kujule, struktuurile ja ﬂ

paigutusele, uurides nende

kujunemist ja transformatsiooni ajas ja
konkreetses kontekstis.

Tiipomorfoloogia Tipomorfoloogia on tiipoloogia ja

(typomorphology) morfoloogia kombineeritud uurimine, mis
kasitleb ehitiste tilpide ja nende fldsiliste
vormide voi ruumilise struktuuri vahelisi
seoseid.

Tipomorfoloogia on lahenemisviis, mis seob
tllpide liigitamise nende fiilsilise vormi ja
struktuuri mdistmisega.

Asustustiiiip Asustustlitip on tipomorfoloogilise anallusi
tulemusena tuvastatav asustuse kategooria,
mis jagab Uhiseid vormilisi, funktsionaalseid

ja ruumilisi tunnuseid

Linnamuster Linnamuster viitab linna elementide uldisele

(Urban Pattern) korraldusele voi paigutusele - kuidas tanavad,
kvartalid, hooned ja avatud ruumid on
organiseeritud ja tihendatud.

See on sisuliselt linna ,skelett”, mis méaarab
liikumisvoolu, maakasutuse ja linna eri osade
vahelise ruumilise suhte.

Linnamustrid véivad olla ruudustikul pdhinev

(grid), radiaalne, orgaaniline jm.
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Linnakude Linnakude viitab ehitatud keskkonna

(Urban Fabric) fuusilisele struktuurile, materiaalsele
kvaliteedile ja tekstuurile - nn. linna ,kangale®,
tehes seda ruumi tapsemas skaalas.

See keskendub hoonete, ténavate ja avalike
ruumide kavandamisele ja ehitamisele ning
sellele, kuidas linnaruumi iksikelemendid
omavahel suhestudes loovad koherentse ja
tervikliku keskkonna.

Linnakude on koigi fuusiliste ruumitihedust
kirjeldavate elementide (maa kasutuse
intensiivsus (FAR), hoonestustihedus (GSI),
ténavavorgustiku tihedus (N), aga ka
hoonestamata ala suurus (OSR), hoonete
korgus (L) ja téanavate laius) kombinatsioon.

Sisuliselt on linnakude seotud keskkonna
kvaliteedi ja selle detailidega: milline on
linnas liikumise kogemus, visuaalsed ja
sensoorsed komponendid ning see, kuidas
Uksikelemendid omavahel sobituvad.

Tabel 4.1.9. Asustustilbid (vt. Lisa 4.3.1)

Moiste Moiste seletus Diagrammid

Hajakiila Hajakula on kilatuip, kus taludued

naiteks: Neeme kiila  Paiknevad maastikul hajusalt ja nende vahel

(Maajaam) laiuvad pdllud, metsad ja karjamaad

Sumbkiila
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naiteks: Kumma

Sumbkiila on kiilatip, kus taludued
paiknevad suhteliselt vaba vormiga kobaras

koos

Ridakiila

naiteks: Ridakila

Ridakiila on lihel pool teed tihedas reas
asetsevate duedega kiila.

Talubued paiknevad ridakdlas kiilgepidi koos,
ehk Uhe taludue aia tagant hakkab teise talu

ou.

Ahelkiila

naiteks: Hara

Ahelkiila on kiilatitp, kus taludued
paiknevad lhel pool kiilateed, moodustades
talude vahele suuremad vahed pdllulappide
ja karjamaadega kui ridakiilas.

Tanavkiila

naiteks: Kasepaa

Tanavkdla on kiilatidp, mille puhul taludued
paiknevad jarjest mélemal pool kiilatéanavat.

Hagukiila

naiteks: Kaani

Hagukiila on ajalooline kiilatiitip, mida
iseloomustab peateelt iga due juurde minev
vaike harutee. Hagukiilaga sarnane on
ahelkdla.
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Kalurikiila

naiteks: Liu

Kilatitp, mida iseloomustab elumajade
paiknemine piki rannikut, kus merepoolsesse
kiilge jadvad enamasti paadisadamad ja
vorkaiad, ning vastaspoolde kiilatee ja
aiamaad.

Ajalooline linnasiida

naiteks: Tallinna
vanalinn

Ajalooline linnastida on linna vanim osa, kus
on sdilinud ajaloolised hooned, tanavavork,
valjakud ja muud ruumistruktuurid, mis
peegeldavad linna ajaloolist kujunemist ja
arengut. See on sageli kultuuriliselt ja
arhitektuuriliselt vaartuslik ala, mis on oluline
nii linna identiteedi kui ka kogukondliku malu
seisukohalt.

Kesklinlik hoonestus

naiteks: Tallinna
kesklinn

Kesklinn vai linna keskus paikneb
strateegiliselt olulises kohas ldises linna-
mustris, et olla linna sotsiaalse, majandusliku
ja kultuurilise tegevuse keskpunkt /tuum. See
asub sageli ajalooliste vaatamisvaarsuste voi
transpordisdlmede lahedal, mis peegeldab
selle ala tahtsust linna sidamena.

Kesklinna lahutamatuks osaks on ajalooliselt
valjakujunenud tanavavoérgustik, mis
omakorda liitub platside/valjakutega.

Kesklinn on kujundatud sajandite jooksul
toimunud ajaloolise arengu tulemusena, kus
on ruumiliselt pdimunud erinevad ajalookihis-
tused. Ruumiliselt moodustavad kesklinnad
enamasti tihedalt hoonestatud kvartalid,
millel on tavaliselt tanavaruumi ja hooviala

eraldav tihe perimeeter.

Kesklinnade alumine korrus on jalakaija-
soObralik ja tais kauplusi, kohvikuid ja teisi
avalikku ruumi toetavaid programme, mis
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soodustavad elava, tdnavale orienteeritud
keskkonda, toetades seelébi sotsiaalset
suhtlust.

Kesklinnad on enamasti segakasutusega
alad, kus kaubandus-, biiroo- ja elamu-
piirkonnad on omavahel pdimunud, luues
seeldbi 24-tunnise aktiivse linnaruumi.

Kesklinnades on voimalik tihti margata
kohandatud taaskasutust, kus ajaloolisi
hooneid on kujundatud iimber vastavalt
kaasaegsetele vajadustele.

Peatdanava hoonestus Peatdnav paikneb tavaliselt linna keskel

naiteks: Haapsalu ajalooliselt linna labinud kaubateel vdi on
kekslinna tdnavavorgu osa, mis enamasti
Uihendab kesklinna piiriala linna peaplatsiga.

Ruumiliselt on tegemist tihedalt hoonestatud
tanava perimeetriga, kus hooned kiilgnevad
teineteisega vdi on tegemist teineteise korval
seisvate eraldi hoonete reaga, mille vahel
voib olla ka aia elemendid, moodustades

ikkagi tiheda tanava perimeetri.

Peatanava alumine korrus on jalakaija-
sobralik ja tais kauplusi, kohvikuid ja teisi
avalikku ruumi toetavaid programme, mis
soodustavad elava, tdnavale orienteeritud
keskkonda, toetades seelédbi sotsiaalset
suhtlust.

Vaikekortermajade Vaikeelamutega hoonestus on linnades

hoonestus tekkinud enamasti 19.sajandi teisel ja

naiteks: Pelgulinn 20.sajandi esimesel poolel seoses tédstuse
arengu ning sellega seotud linnastumise
protsessiga, kus kesklinna timber on
tekkinud uusasumid, mis on enamasti
puitkonstruktsiooniga 2-4 kordsed ihe
keskse trepikoja ja soklikorrusega voi keskse
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koridoriga nn. barakktipi keldrita
kortermajad.

Esineb kahte tiilipi hoonestumustrit: 1)
eraldiseisvad hooned paiknevad tanava
aares, moodustades tiheda frondi koos
hoonete vaheliste aedadega 2) hooned
paiknevad eraldiseisvalt ja tanava suhtes
tagasiastega, moodustades krundil nii eesaia
kui ka tagaaia. Valdavalt on lisaks tdnava
frondis paiknevatele hoonetele krundi
tagahoovis veel teine hoone ehk nn.
hoovimaja. Keskse trepikojaga
hoonetitpidel on kas soklikorrusel voi
esimesel korrusel tihti aripinnad. Enamasti
on hoonete juures paiknevad érid tanavate
ristumiskohtadel hoonete nurkades.

Aedlinn
(Garden City)

naiteks: NOmme

Aedlinn on 20.sajandi alguses vélja arenenud
madaltihe ja suhteliselt hdre asustuse
tipoloogia, mis oli vastureaktsioon linnade
urbaniseerumisprotsessile ja tihenevale
kesklinnale. Aedlinlik linnamuster koosneb
enamasti eramutest ja ridaelamutest voi
eraldiseisvatest horedalt paiknevatest
kortermajadest. Aedlinna satelliidid
paiknevad linnade aarealadel keset rohelust
ning on seotud omavahel ja linnakeskusega
teede- ja raudteevorgustikuga.

Uus-klassistlik
hoonestus

naiteks: Kohtla-Jarve

Arhitektuuristiil, mis voeti Eestis kasutusele
vahetult parast Teist Maailmasdda ning kus
kasutati klassitsistliku arhitektuuri

kompositsiooni, vorme ja elemente.

Kdige ilmekamalt avalduvad
uusklassitsistliku linnaehituse pohimotted
suurtes ansamblites, kus kvartalid on
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kujundatud klassitsistliku ideaallinna
pohimdttel regulaarsetena ja hierarhilistena:

suuremate tanavate aares on kolme- kuni
neljakorruselised rohkem dekoreeritud
majad, korvaltanavate aares
kahekorruselised tagasihoidlikuma
kujundusega hooned, kvartali nurki on
rohutatud kdrgemate aktsentidega.

Majad paiknevad téanava perimeetril, nende
vahele tdnavajoonele on ehitatud sageli
kivipostidel metallaiad.

Kvartali sees on vahepiireteta pargitaoline
dhisala, mis vastandus sdjaeelsetele
erakruntidele ja siimboliseeris uut
kollektiivset elulaadi.

Piirkonda on planeeritud lasteaiad,
koolimajad, polikliinik ja kultuurikeskus.

Ansambli elementideks on tavaliselt ka
ristkilikukujuline peavaljak ja/vdi tsentraalne
alleega peatanav.

Modernistlik Vabaplaneeringuliste alade naol on tegemist

vabaplaneeringuga valdavalt kuni viie- vdi Uiheksakorruseliste

hoonestus korterelamutega hoonestusaladega, mis

naiteks: Mustamae pdhiosas on kujunenud ajavahemikus 1960-

mikrorajoon ndate aastate I6pust kuni 1980-ndate teise
pooleni.

Vabaplaneeringulise linnaplaneerimise
peamine erinevus oli loobumine rangest
tanavaaarse hoonestusega kvartalite
suisteemist, lahtudes hoonete paigutamisel
pigem heast hoonete vahelisest avarast ja
ohukiillasest ruumist, paikesevalguse
kattesaadavusest korterites, labiva
mootorsdidukiliikluse eraldamisest ning
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haljastatud alade tekitamisest/sailitamisest
hoonete vahel, suurendades hoonete
korruselisust, ent vahendades samal ajal
hoonealust pinda - jattes seelabi
elamistihiku kohta enam looduslikku pinda.

Lapitekihoonestus
(collage city)

naiteks: Rakvere

Viitab l[ahenemisviisile linnaplaneerimises,
mis aktsepteerib linna pigem killustatud,
mitmekesise ja keerulise struktuurina,
peegeldades erinevaid ajaloolisi kihistusi,
stiile ja mdjusid ning llikates tagasi
arusaama linnast, kui Uhtsest, sidusast ja
“totaalselt” terviklikust ruumist.

Ajalooliste katkestuste tulemusel péimuvad,
kattuvad voi kilgnevad erinevatel perioodidel
teineteisele enamasti vastanduvad

linnamustrid.

Kolhoosi- ja
sovhoosikeskused

naiteks: Kobela

Noukogude perioodil pdllumajandusiiksuse
(sovhoos ja kolhoos) keskuse juurde
planeeritud asustusiiksus, mis enamasti
koosneb 2- kuni 5-korruselistest
vabaplaneeringule omastest hoonetest, kuhu
voib olla segatud ka era- ja ridamajasid.
Keskuse lahutamatu osa on erinevate
teenustega seotud hooned k.a. keskuse
administratiivhoone voi -kompleks.

Karjalaudakiila

naiteks: Lokuti

Noukogude perioodil péllumajandushoonete
lahedusse planeeritud asustusiiksus, mis
enamasti koosneb 2- kuni 5-korruselistest
vabaplaneeringule omastest hoonetest, kus
aegajalt voib leida ka era- ja ridamajasid.
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Tavaliselt ei ole nendes asumites teenustega
seotud hooneid.

Suvila- ja
ajanduskooperatiivid
(summer cottage and
garden house
cooperatives)

naiteks: Aespa

Enamasti ndukogude perioodil valja
kujunenud hooajalise kasutusega
suvitusalad, kus eristatakse peamiselt kahte
tlilipi: aianduskoperatiivid, kus kinnistud koos
hoone ja selle juurde kuuluva aiandusalaga
oli aedadega eraldatud ja suvilakoperatiivid,
mille hoonete imber olevad piirid ei olnud
looduses markeeritud. Enamasti on
hooajalise kasutusega hooned parast 90-
ndatel toimunud privatiseerimisprotsessi
transformeerunud aastaringse kasutusega
eramuteks.

Pollulapiarendused

(exurb, exurban area)

naiteks: Saustinomme

Asustuse areng, mis toimub valjaspool
traditsioonilise linnaldhedase

valglinnastumise piire.

Tegemist on enamasti metsa- voi
pollumassiivi sees oleva vaiksema
eraldiseisva, peamiselt eramajadest ja/voi
ridamajadest koosneva asustusega.

Eeslinna hoonestus
(suburbia)

naiteks: Peetri

Eeslinnastumise ehk suburbanisatsiooni
protsessi tulemusel tekkinud hajus asum,
kus rahvastik ning majandustegevus kandub
keskuslinnast kaugemale, selle tagamaale
vOi eeslinnadesse, kuid seosed linnaga on
sdilinud ja valtimatud.

Suburbia mdiste on seotud elamurajoonide
vOi eeslinnadega, mis asuvad linna

aarealadel ja mida iseloomustab tavaliselt
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vaiksem asustustihedus vorreldes
linnakeskustega. Eeslinnades on sageli
rohkem Ghepereelamuid, mille lahutamatuks
osaks on suuremad hoovialad. Ajalooliselt on
aarelinna piirkondi seostatud rohkem autost
soltuva eluviisiga, mille elanikud pendeldavad
aarelinna ja linna keskuse, kodu ja tookoha

ning erinevate teenuste vahel.

Eeslinnad muutusid laialdasemaks 20.
sajandi keskel, eriti parast Teist
maailmasodda, kui autoomanike arvu
suurenemine, taskukohane eluase ja
infrastruktuuri areng (nditeks maanteed)
tegid inimestele lihtsamaks elamise

linnakeskustest kaugemal.

Eeslinnasid on kritiseeritud, kuna see aitab
kaasa valglinnastumisele, liiklusummikutele,
keskkonnaseisundi halvenemisele ja
sotsiaalsele isolatsioonile.

Ringteedarne asustus
(ring road settlement)

naiteks: Jiri

Ringtee on linna Uimbritsev maantee, mille
eesmark on suunata liiklus imber linna, mitte
|abi selle. Ringtee aitab vahendada
ummikuid, parandada liiklusvoogu ning
hélbustada kaupade ja inimeste tdhusamat
liikumist, eriti kaug- voi transiitliikluse puhul.
Ringtee aarde koondub tavaliselt erinevad
to6ostus- ja laohooned, millega kaasneb ka
aarelinlik asustus. Aegajalt on need
vastandlikud ruumitiipoloogiad p6imunud,
luues nn. aarelinliku segakasutusega

ruumitiipoloogia.

Toostusmaastikud

(industrial landscapes)

naiteks: Hiiu

Tegemist on toostuslikust tegevusest
majutatud maastikuga, mis voib olla
kasutuses, osaliselt kasutuses voi hiljatud.
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Linnak Linnak on Uhe kindla otstarbega ehitiste
(camp, campus) kogum (haiglalinnak, sdjavaelinnak,

naiteks: TTU kampus Ulikoolilinnak jm.)

Ostukeskus Kaubanduskeskus on suur jaemiulgipind, mis
(shopping mall) on moeldud erinevate kaupluste,

. meelelahutusvdimaluste ja teenuste
naiteks: Lasnamae

keskus pakkumiseks ning paikneb Gimbritsevast

keskkonnast isoleeritud ruumis. e
Kaubanduskeskused sisaldavad tavaliselt

ankurkauplusi (suuremad kaubamajad voi
jaemiiligiketid) koos vaiksemate poodide,
toitlustuskohtade, tualettruumide, parkla ja

puhkealadega.

Kaubanduskeskused paiknevad enamasti
linna @arealadel ning on seotud suuremate
infrastruktuuridega (maanteed, raudteed jm),
mis tagab neile parema ligipaasu.
Kaubanduskeskused vdivad paikneda ka

kesklinnas.

Tabel 4.1.10. Taasasustatavad alad

Moiste Moiste seletus
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Tithermaa

(wasteland)

Tlihermaa on vahevaartuslik, ilma kasutuse ja hoolduseta ala. Tliihermaa on
inimtekkeline linnalooduse osa, mis on seisnud pikemat aega kasutuseta ning
mille on lle vétnud nn. linnaloodus oma spetsiifilise taimestikuga. Tihermaal
voib kohata varemeid, lagunenud taristut, ehitusjaatmeid ja muud.

Pruunala

(brownfield)

Varasemalt intensiivselt toostuse poolt kasutatud maa-ala, mis on mahajaetud
vOi alakasutatud ning mis vb6ib omada reostust voi reostusohtu. Pruunala
maaratlus on riigiti erinev ning enamasti soéltub see reostuse olemasolust voi
puudumisest.

Lisaks hiiljatud kaevandus- ja to0stusmaastikutele kuuluvad siia moiste alla ka
endise tehase vdi kaevanduse mahajaetud hooned.

Hallala

(Greyfield)

Hallalad viitavad alakasutatud vdi vananenud linnalisele keskkonnale
(kaubanduskeskused, suuremad kauplused voi t66stuspargid), mis on kaota-
nud oma majandusliku elujdulisuse, kuid millel on olemasolev infrastruktuur
(teed, parklad ja kommunaalteenustega seotud taristu).

Erinevalt pruunaladest (mis vdivad olla keskkonnasaastega) vdi rohelistest
aladest (arendamata maa) on hallalad potentsiaalsed territooriumid, mida on
voimalik taastada ja Umber arendada, ilma et selleks oleks vaja ulatuslikult
keskkonda puhastada voi sekkuda.

Rohevilja arendus

(Greenfield
Development)

Roheviélja arendus viitab uue ehitise voi infrastruktuuri rajamisele varem
hoonestamata vdi arendamata alale, sageli looduslikule maale Vi
pdllumajanduslikule alale.

Rohevaélja arendus vdib hélmata:

e elamupiirkondi (nditeks uued elurajoonid linnaservades)
e driparke ja tootmisalasid, taristuga seotud projekte (nditeks uued teed,
sadamad, lennu- ja raudteejaamad)
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Tabel 4.1.11. Ligipaasetavusega seotud mdisted
Eesti keeles on "ligipddsetavus”, "juurdepdasetavus” ja "kéattesaadavus” kiillaltki sarnased

moisted, kuid neil on olulisi erinevusi soltuvalt kontekstist.

Moiste Moiste seletus

Ligipaasetavus Ligipaasetavus (Accessibility) katab peamiselt ligi paasemist, mis voib olla nii

(Accessibility) fldsiline kui ka teatud olukordades digitaalne. Kuna fiidsiline ligi paasemine
sihtkohtadele on vaga olulise mojuga erivajadustega inimestele on tihti
kaldunud ligipaasetavuse sellesse valdkonda. Ligipaasetavus oma olemuselt
keskendub sihtkohtade fiiisilisele ligi padasemisele, mis votab enda alla siht-
koha kauguse (pikkus, podramised, aeg), teekonna kvaliteedi (darekivid, le-
kdigud jms), liikumisviisi (jala, ratast, Gihistransport jms). Kdigi erinevate siht-
koha kaugust mojutavate tegurite hindamiseks kasutatakse kulu funktsiooni.

Kdige lihrtsamal kujul hinnatakse ligipaasetavust labi distantsi. Ligipaaseta-
vuse ei vaata kas sihtkoht on juurdepaésetav voi kattesaadav.

Naide: Lasteaed asub 500m kaugusel, mis on piisavalt lahedal, et
sinna jalutada ja seeldbi on see ligipaasetav (accessible). Kuna
lasteaia kohad on téis siis lasteaia teenus ei ole kattesaadav
(available) imbritsevatele elanikele. Lasteaia territoorium suletakse
ohtuks ning ménguviljak seal ei ole juurdepaasetav (access)
Umbritsevatele lastele.

Juurdepaidsetavus Juurdepédéasetav (Access voi Availability (s6ltuvalt kontekstist)) keskendub

(Access voi Availability sellele, kas kellelgi on digus, luba voi véimalus pdaseda mingi ressursi, ala voi

(sOltuvalt kontekstist)) teabe juurde. Ndide: Raamatukogu on juurdepaéasetav ainult likmetele
(Access is granted to members only). Parkimiskohad on juurdepaésetavad
vaid maja elanikele.

Kattesaadavus Keskendub peamiselt sihtkoha voi teenuse tarbimise voimalikkusele. Kas
(Availability) antud teenus on kattesaadav konkreetsele tarbijale. See ei tdhenda, et
teenusele on tagatud ligipaas.

Naide: Piletid kontserdile on kadttesaadavad kuni valja muimiseni
(Tickets are available until sold out).
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Taskukohane
(Affordable)

Taskukohane keskendub ihele kdattesaadavuse aspektile, milleks on
majanduslik vdimekus tarbida teatud teenust.

Ligipaasetavuse
analiiiis

Ligipaasetavuse analiiisi puhul on traditsiooniliselt (Hansen 1959) vaadatud
ligipdasu sihtkohtadeni (“voimalusteni”) 1abi teatud kulu funktsiooni.
Voimalused vdivad olla teenused voi midagi muud (naiteks téokohad, pargid,
tuttavad) ning kulu funktsioon, mis kirjeldab naiteks distantsi ja tdendosuse
suhet. See funktsioon saab enda alla votta mistahes piiranguid, liikkumise
viise, kiiruseid, eelistusi.

Seega fiiiisiline ligipaas voib olla osa ligipdasetavusest.

Kulu funktsioon

(cost function)

Kulu funktsioon saab arvestada ligipaasetavusega kui kaasava keskkonnaga
aga selleks peab olema ka vajalik andmestik. Kulu funktsioon koige lihtsamas
vormi on selge piiriline (Threshold (Step) Decay Function) naiteks alla 800m
on voimalusteni joudmine 100% ning peale seda 0%. Praktikas on
otstarbekam kasutada sujuvat tleminekut (Logistic Decay Function), kus
tdendosus alates mingis piirist edasi ei kao taiesti ara, vaid muutub sujuvalt.
Muutes kulu funktsiooni selliseks, et sisendiks on platoo pikkus, kus
tdendosus on 100% ja maarates distantsi peale platoo 16ppu, kus téendosus
on 50%, on voimalik luua lihtsasti kasutatav kulu funktsioon.

Liikumisklassid

Liikumisklassid maaratlevad liikumistiipide ja -aegade parameetrid, mis
vbimaldavad ligipaasetavuse arvutust tdpsustada. Kasutatud klassid on
jargmised: W (jalgsi), C (rattaga), E (elektrirattaga), PT (Uhistranspordiga).
Naiteks W5 tahistab 5-minutilist jalutuskaiku, kus 5 minuti jooksul on
tdendosus 100% ning jargmise 2.5 minuti jooksul langeb see 50% ning
jargmise 2.5 minuti jooksul (0%) peale. Hajus langemine aitab valtida
olukorda, kus arvutuslik viga vahendab kardinaalselt tulemust. Kui Gihest
kohast on naiteks kas sama dimensiooni teenust lile piiri, siis nende
summaarne tulemus tagab piisava ligipaasetavuse.

Naiteks: kui iks lasteaed on 10 minuti kaugusel voi kaks lasteaeda 11
min kaugusel, on tegemist tunnetuslikult sarnane tulemusega.
Kasutatud klassid on jargmised: C5, C10, C15, C20, PT60, PT180.
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Teenus Teenus viitab tegevustele, mis on loodud kasutajate vajaduste rahuldamiseks.
, Need on tavaliselt funktsioonipdhised ja seotud otsese kasu voi
(services) _
kasutamisega.
Niited: kauplus (toidu voi tarbeesemete ostmiseks), haigla
(meditsiinilise abi saamiseks), kool (hariduse omandamiseks).
Huvipunkt Huvipunkt on konkreetne asukoht, kus pakutakse teenust, aga ka laiemalt

(Point of interest)

teistele ,huvi“ pakkuvatele asukohtadele.

Ndited: vaatamisvaarsused (nt ajalooline hoone, monument),
loodusobijektid (nt park, méaetipp, jogi), tehnilised infrastruktuuri
Uksused (nt valgusfoor, parkimiskoht).

Sihtkoht

(destination)

Sihtkoht on analiiisi objekt, kuhu jdutakse. Seda voib kutsuda ka
voimaluseks, kuid sihtkoht tundub moistetavam. See saab olla mh. teenus,
huvipunkt jms.

Sihtkoha (teenuse,
huvipunkti jms) kaal

Kui ligipaasetavuse arvutuse kogutakse kokku “véimalusi”/"sihtkohti” siis neid
on vdimalik kaaluda. Vaikimis on kaaluks 1 aga seda saab asendada kas
konstandiga voi kasutada “véimaluste” kaalu funktsiooni.

Lahtekoht Lahtekoht on asukoht, mille perspektiivist vaadatakse ligipaasetavust.
. Ligipaasetavuse tulemus arvutatakse selle koha jaoks.
(origin)
Teenuste jaotus Teenuseid on vdimalik jaotada (kirjeldada, liigitada) funktsiooni (avalik, tervis,

vaba-aeg, kultuur jne.), sihtriihmade (lapsed, vanurid jne.), omavaheliste
soltuvuste (toetavad teenused, konkureerivad teenused), lahedus
(koduldhedane, jalutatav, piirkondlik, Gle-linnaline, regionaalne, leriigiline ),
noudluse (igapdevased, iganddalased, regulaarsed, juhtumipdhised), omandi
(erasektor, KOV, riik, MTU) ja tahtsuse (pdhiteenused '° ja kvaliteediteenused
) jargi. Teenuste jaotus ning kirjeldus aitab kokku koondada teenuseid, et
anda hinnang valdkonnale v6i maarata nende kasutuse iseloom.

10 RAKE (2015, Ik 58).. teenused, mille kasutamine rahuldab elanike igap&evaelu pdhivajadused (haridus,

tervis, turvalisus, vaba aeg);

MRAKE (2015, |k 58) .. valdavalt kasutatakse teenuseid harva, kuid teenused on elukvaliteedi jaoks

olulised ning raskesti asendatavad
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Teenuste

funktsionaalne jaotus

Teenuste funktsionaalne jaotus peaks andma vaimalikult intuitiivse ning
eesmargiparaselt kokku koondatud erinevaid teenuseid. Uks teenus saab
paikneda mitme erinevad funktsionaalse jaotuse all. (N&iteks tankla saab
toimida nii toidukoha, toidupoe kui ka kiituse hankimise teenusena).
Jargnevalt on valja toodud tks voimalik jaotuste komplekt: Haridus, mis
koondab enda alla kdik haridust pakkuvad teenused sh. lasteaed,
erivajadustega koolid. Siia alla ei peaks kuuluma huvikoolid (sh. autokool),
keeltekool, eelkool jms. Tervis, mis koondab enda alla kdik teenused mis on
seotud haigustega. Siia ala ei kuulu tervisesport jms.

Avalikud ja sotsiaalteenused koondavad enda alla KOV, riigi poolt pakutavad
teenused (sh. politsei, hooldekodu, varjumiskoht).

Huvi, mis koondab enda alla kéik vaba aja huvitegevused, mis on seotud kas
iseseisva ja grupiviisiliste tegevustega. Eraldi on vélja toodus sport/liikumine,
mis on peamiselt fiiisiline ning kultuur, kus ollakse peamiselt passiivses

vormis.

Kultuur, mis koondab enda alla sindmuste vdi programmi tarbimise. Siia alla
kuuluvad kino, kontsert, teater, muuseum jms.

Liikumine, mis koondab enda alla peamiselt valiruumis toimuvad tegevused,
mis ei ole selgelt spordiga seotud. Siia alla kuuluvad néaiteks manguvalja, park
jms.

Vilisport, mis koondab enda alla véliseid spordirajatisi ja eeldab teenuselt
dominantselt spordi fookust. Siia alla kuuluvad naiteks staadion,
pallimangude valivaljak, jduvaljak.

Sisesport, mis koondab enda alla siseruumi sporditeenused. Siia alla
kuuluvad spordisaal, ujula jms.

Toit, mis koondab enda alla toidupoed ning toidukohad.

(Kommerts)teenused, vitavad enda alla laiapdhjaliselt koik tilejaanud
teenused, mille puhul dominantselt ei saada kaasa mingit uut toodet. Siia alla
kuuluvad naiteks juuksur, riideparandus, avalik WC jms.

Poed, mis katavad ara need asutused, kus saab dominantselt midagi osta.
Siia alla kuuluvad naiteks riidepood, prillipood, raamatupood jms.
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Pohiteenus

Pohiteenus on teenus, mis rahuldab elanike igapaevaseid pdhivajadusi voi
mida Ghiskond peaks pakkuma. Erinevate pdhiteenustele on vaja tagada

ligipdasetavus.

Kvaliteetteenus

Kvaliteetteenus on teenus, mis kasutatakse harva kuid on elukvaliteedi
seisukohalt oluline.

Ligipaasetavuse
tasemed (levels) ja
klassid (classes)

Ligipaasetavuse tasemed ja klassid on taaskord vordlemisi sarnased
moisted. Klassid keskenduvad kategooriatele, mis aitavad ligipaasetavust
liigitada. Tasemete puhul moéddetakse ligipaasetavuse kvaliteeti voi ulatust.
Kuna meil on eesmark leida konkreetsed ligipadasetavuse komplektid
teenustest ning nendeni jbudmise agadest ja anda sellel koond tdhendus
(naiteks “Hea ligipaasetavus”) siis me kasutame mdistet ligipaasetavuse

tasemed.
Arvutusruut Arvutusruut on ruut, millele arvutatakse tulemus.
Arvutuspunkt Arvutuspunkt on konkreetne punkt millele arvutatakse tulemus. Arvutuspunkt
ning arvutusruut vdivad olla seotud. Uhel asukohal vaib olla mitu arvutupunkti.
Teenuste grupp / Teenuste grupp /dimensioon on liks konkreetne teenuste hulk, kus koik
dimensioon teenused selle sees on liksteisega samavaarsed (analiilisi seisukohalt).

Naiteks avalik lasteaed, pohikool voi gimnaasium. Sihtkohti on véimalik
kaaluda.

Ligipaasetavuse
arvutus

Ligipaasetavuse arvutus on ligipadsetavuse anallisi rakendamine labi
vorgustiku analisi, kus on kokku lepitud siht ja lahtekohtade paaride
(kriteeriumite) ning kulu funktsioonide.

Vorgustiku analiiiis

Voérgustiku anallitis on meetod ja tooriistade kogum, mida kasutatakse linna
infrastruktuuri, transpordi, teenuste ja inimeste lilkkumiste uurimiseks ja
optimeerimiseks, tuginedes graafiteooriale ja ruumilistele andmetele. Selle
eesmark on mdista, kuidas erinevad asukohad, teed ja ressursid linnaruumis
on omavahel seotud ning kuidas need madjutavad linna toimimist.
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Vorgustik

Vorgustik on servade (edge) ja sGlmede (nodes) kogum, millega on véimalik
kirjeldada muu hulgas tdnava vorgustikku. Iga teeldik saab olla serv ning iga
I6ikumine mone teise servaga oleks sélm. Vorgustik saab olla kaalutud, kus
naiteks serva pikkus esindab tee pikkust voi on see asendatud mone teise
funktsiooniga naiteks jalakaija perspektiivist on lisatud monele sdiduteele
kaaluks 10 korda suurem kui tee pikkus. Nii kaldub arvutus vaikimisi lihima
tee poole.

Toimepiirkond
(functional region,
catchment area)

Toimepiirkond tahistab piirkonda, kus toimub igapdevane aktiivsus voi millel
on Uhised funktsionaalsed seosed, néiteks t00, teenused voi kaubandus. Seda
voib maaratleda naiteks tookohtade ja elukohtade vaheliste liikumiste
(pendelrande) pohjal.

Hoivepiirkond
(employment region,
employment area,
labour market area)

Hoivepiirkond on toimepiirkonna alamhulk mis keskendub ainult toohdivele.
Piirkonnale, kus inimesed peamiselt todtavad voi mille majandus pohineb
teatud titpi toohdivel. See on sageli seotud t66jouturu ja pendelrande
mustritega.

Igapaevane
liikumisruum ja Isiklik
tegevuspiirkond

Igapaevane lilkkumisruum ja isiklik tegevuspiirkond on praktiliselt sarnased
moisted. Peamine erinevus on selles, et igapaevane lilkkumisruum viitab
konkreetsetele igapdevastele tegevustele ja isiklik tegevuspiirkond vaatab
uldisemalt ning téendolisemalt. Esimene on peamiselt pretsedendi pdhine
ning teine ,mudeli“ pdhine.

Igapaevane
liikumisruum

(Activity space 1?)

Igapdevane lilkkumisruum on inimeste reaalne igapaevaste tegevuste ala, mida
uuritakse vaatluste, kisitluste vdi GPSiga. Elementideks on t66, kodu,
teenused, vaba aeg jne.

2 Hagerstrand, Torsten. "Space, time and human conditions." Dynamic allocation of urban space 3 (1975):

2-12.
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Isiklik tegevuspiirkond
(Personal action

space)

Isiklik tegevuspiirkond, on Uldistatud tegevusruum, mis vaatab
toendosuslikult, mis ulatuses inimesed kasutavad ruumi. See on mudelis
lihtsamini rakendatav kui igapadevane liikkumisruum ning voib toetuda
poliitikatele. Néiteks (hiskond pakub lasteaia teenust 800m raadiuses siis me
saame vaadata isiklikust tegevuspiirkonnast ldhtuvalt, kas see on tagatud voi
seal on mitmeid véimalusi. lgapaevane lilkkumisruumi analiilis on osa
kalibreerimisprotsessist isikliku tegevuspiirkonna mudeli loomisel. Isiklikku

tegevuspiirkonda saab rakendada ligipaasetavuse analiidsis.

Ruumi-aja eelarve
(Space-Time Budgets

13)

Ruumi-aja eelarve viitab analidtilisele raamistikule, mis uurib, kuidas
inimesed jagavad oma aega erinevate tegevuste vahel kindlates ruumilistes
tingimustes. See hdlmab ajapiirangute ja ruumiliste tegurite mdju
anallitisimist inimeste kaitumisele, eriti linnakeskkonnas.

Isiklik tegevuspiirkond

Moiste “Isiklik tegevuspiirkond” kasutamise eesmargiks on tihtlustada
moisted toimepiirkonnaga, kus toimepiirkond vaatab peamiselt sihtkoha
perspektiivist, mis sinna alla kuulub. Isiklik tegevuspiirkond vaatab
lahtekohast lahtuvalt.

Mingis osas on need siimmeetrilised: Tallinna perspektiivist on pool Eestit
selle toimepiirkond, aga isikliku tegevuspiirkonna ( ideaalis voiks loobuda
Jsiklikust” ning kasutada ainult méistet tegevuspiirkond.) perspektiivist on pilt

Kirjum.

Teekond (path)

Teekond viitab jarjestikusele ihendatud punktide voi sammude jadale, mis
thendavad alguspunkti sihtkohaga. Graafiteoorias on rada servade jada, mis
tihendab tippe nii, et Gihtegi tippu ei kiilastata korduvalt (lihtne rada).

3 Anderson, J. (1971). Space-Time Budgets and Activity Studies in Urban Geography and Planning.
Environment and Planning A: Economy and Space, 3(4), 353-368. Viimati vaadatud 08.05.2025,
https://doi.org/10.1068/a030353
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Marsruut (route)

Marsruut on planeeritud voi maaratud rada kahe punkti vahel, mis on sageli
optimeeritud konkreetse eesmargi jaoks, naiteks vahemaa, aja voi kulude
vahendamiseks. Transpordis voi navigeerimisel viitab marsruut konkreetsele
teekonnaplaanile (nt bussiliin voi GPS-i soovitatud marsruut).

Uhendus/aar/teeldik

Teekond koosneb iihendustest (dartest, teeldikudest). Need on

(link/edge) elementaarosad liikkumises. Uhenduse geomeetria ei pea olema sirgjooneline.
Uhendus on teeldik, mis tihendab kahte ristmikku. Ristmik koosneb kahest voi
enamast teeldigust. Kahe teeldigu tihendus voib olla oluline, et kirjeldada tee
osasid eraldi. Naiteks muutub katendi titp vms.

Lotketeekonnad Lotketeekonnad on teekondade kogum, mis lubab teatud korvalekallet kdige

(redundant paths)

optimaalsemast (liihimast ajaliselt voi distantsilt) teekonnast. Linnaruumis on
peaaegu alati mitu paralleelset voimalust liikuda lahte ja sihtkohtade vahel
seda nii jala kui ka Uhistranspordiga. Kasutades ,veidi“ pikemaid teekondi on
voimalik jagada lilkkumised proportsionaalselt nende teekondade vahel.
Lotketeekondade leidmisel saab kasutada I6tkepikkust voi 16tketegurit voi
nende kombinatsiooni. Lotkepikkus on naiteks konkreetne pikkus voi aeg,
mille ulatuses arvestatakse koik teekonnad sisse. Naiteks uhistranspordi
s6idud vdivad olla naditeks 5 minutit pikemad kui kdige optimaalsem, aga
sealjuures on naiteks ks timberistumine vahem. Lotketegur on koefitsient,
mis maarab palju voib olla teekond pikem kdige optimaalsemast. Naiteks
voivad olla kéik teekonnad 5% pikemad. Liihemate teekondade puhul on
ratsionaalsem kasutada ndtke tegurit ja pikema teekondade puhul
|6tkepikkust.

Lotkepikkus

Lotkepikkus on pikkus (voi aeg) kui palju pikema véib olla teekond
optimaalsest. Naiteks kui thistranspordiga on kahe punkti vahel liikumise aeg
32 minutit ja I16tkepikkus 5 minutit, siis arvestatakse sisse koik teised soidud,
mis on liihemad kui 37 minutit. Uhistranspordi puhul on véga tihti
alternatiivseid voimalusi, mis on tapselt sama pikad ajaliselt kui kdige
optimaalne s&idu pikkus (teekond), kuna imberistumised vdivad toimuda
erinevates kohtades.
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Lotketegur

Lotketegur on tegur, millega kdige optimaalsemat teekonna pikkust labi
korrutades on vdimalik leida pikim mitte optimaalne teekond. Lotketegur on
koefitsient, mis peaks olema alati suurem kui 1. Naiteks kui lihim distants
kodust peatusesse on 520 m ja I6tketegur on 5%, siis kaalutakse koiki
teekondi, mis on lihemad kui 546 m.

Teekondade jaotus
(route distribution/

betweenness)

Teekondade jaotus on lahte ja sihtkohtade vahel teekondade kogum, kus kdik
teekonnad rahuldavad teekondadele seatud piiranguid. Kuna teekonnad
koosnevad tee Idikudest (segmentidest), siis teekondade jaotus taandatakse
proportsionaalselt teekondadele (mis voib olla omakorda kaalutud). Naiteks
kui hoonest véljub 2 teekonda ja mélemad kasutavad mingi maani samu
teeldike, siis tdenadosus jagatud |16ikudel on 100% ning nendel 16ikudel, mis on
kasutatud vaid lihelt poolt, on tdendosus 50%. Jaotuse on voimalik kaaluda
lahte ja sihtkoha jargi. Lahtekoha kaal on lineaarne korrutis tdendaosusega.
Naiteks hoonest véljub 10 inimest seega on nendel I6ikudel, kus kdik
teekonnad koondunud, vaartus 10 ning nendel 16ikudel, kus on téenaosus
50%, on inimeste hulk 5. Sihtkoha kaal m&jutab jaotuse proportsiooni, kui liks
sihtkoht on kaaluga 6 ja teine 3, siis kogukaal on 9. Need teekonnad, mis
|lahevad kaaluga 6 sihtkohta, on téendaosus 6/9 = 67% ning need teekonnad,
mis lahevad kaaluga 3 sihtkohta, on téenaosus 3/9 = 33%.

Teekonna valik

(route choice)

Teekonna valik on konkreetse teekonna valik teatud kriteeriumite alusel.
Selleks voib olla naiteks lihim distants, kiirem aeg, vahim timberistumisi
(Ghistransport), kombinatsioon teekonna sirgusest ning distantsist.

Notketugevus
(resilience)

Notketugevus on ldldmdoiste, mis vaatab vastupidavust tdrgetele. Naiteks: kui
palju muutuvad teekonnad pikemaks, kui eemaldada liks tanav vdi sulgeda
ks 16ik Ghistranspordi liinist. Voib ka vaadata, mitmel erineval viisil on
voimalik lilkuda kahe punkti vahel. Mida rohkem on alternatiivseid variante,
seda tugevam on vorgustik tdrgetele ja muudatustele.
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Lahte- ja sihtkohtade
korrespondents-
maatriks

(origin-destination
matrix edaspidi
kasutame inglise
keelset (ihendit ODM)

Lahte- ja sihtkohtade korrespondentsmaatriks on tabel, mis maarab kahe
punkti vahelise Gihenduse. See voib kajastada vaga erinevaid asju, millest ehk
kodige tavalisem on kahe punkti vahel liikumise aeg voi distants. Piisavalt
vaikeste paaride puhul voib olla see margatavalt kiirem lahendus ning
algoritmiliselt lihtsam. Ima ODM'’ita peaks leidma vdrgustiku analisi
meetodiga teekonna igast lahtekohast maaratud ulatuses sihtkohta. Kui me
kasutame ODM, siis on tegemist lihtsa tabelarvutusega, kus otsitakse koik
paarid, kus lahte ja sihtkoha vaheline kaugus on alla teatud thikute. See on
suhteliselt lineaarne lahendus ning lubab jooksvalt imber arutada ka
téendosust. Kui me hoiame lahte ja sihtkohtade kaale eraldi, on meil véimalik
muuta kaale eraldiseisvalt vorgustikust. Naiteks: lisada juurde lasteaed teatud
ruutu ja imber arvutada kdigist lahtekohtadest, mitu lasteaeda on teatud
raadiuses. Suurim piirang on vorgustiku voi distantsi muutus kahe punkti

vahel. Kiillaga enamus arvutusi ei vaja vorgustiku muutust.
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4.7 Naited ruumilise anallilisi tlipoloogiate kasutamisest

valisriikidest

Eurostat linnastumise tUpoloogia

Euroopa tasemel on Eurostat poolt on koostatud juhis ,Territorial typologies manual“ ', mis
pakub erinevate territoriaalsete tiipoloogiate jaoks lihtset alust (vaata ka Glossary: Degree of
urbanisation '°). Asukohast lahtuvalt antakse struktuur andmete kogumiseks, t66tlemiseks ja
anallilisiks eesmargiga selgitada territoriaalseid mustreid. Territooriumite iseloomustamiseks
kasutatakse klastril pohinevaid ruudustikke, kohalikke haldusiiksuseid (naditeks LAU) ja
statistiliste territoriaalliksuste klassifikaatoril (NUTS) pdhinevat territooriumi jaotamist
erinevaks hierarhiliseks tasemeks (joonis 4.1.1).
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Joonis 4.71.1. Skemaatiline Ulevaade ELi linnapiirkondadest. Allikas: Euroopa Komisjon,
regionaal- ja linnapoliitika peadirektoraat, Eurostati, Teadusuuringute Uhiskeskuse ja riiklike
statistikaasutuste andmete pohjal.

4 Viimati vaadatud 08.05.2025 https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-

explained/index.php?title=Territorial_typologies_manual

15 Viimati vaadatud 08.05.2025, https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-
explained/index.php?title=Glossary:Degree_of_urbanisation#:~:text=Short%20definition%3A%20the%20de

gree%200f cells%3B%20each%20L AU%20belongs%20exclusively
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OECD linnastumise tlUpoloogia

OECD juhendis ,Applying the Degree of Urbanisation: A methodological Manual to define Cities,
towns and rural areas for international comparisons” '® pakutakse vilja (ihtlustatud metoodika
rahvusvaheliste statistiliste vordluste ja klassifitseerimise hdlbustamiseks riigi territooriumil
linna ja maa Idikes. Linnastumise klassifikatsiooni aste maarab linnad, linnalised ja pooltihedad
alad ning maapiirkonnad. Seda klassifikatsiooni esimest taset saab tdiendada
Uksikasjalikumate moistetega, naiteks: suurlinnad, eeslinnad, pendelrdande tsoonid jms. Samuti
on t00s toodud indikaatorid sdastva arengu eesmargistamiseks linnastumise astme jargi.

Erinevad riigid kasutavad linna- ja maapiirkondade méaaratlemiseks erinevaid kriteeriume, mis
kajastavad nende erinevaid vaatenurki linna- ja maapiirkonna iseloomustamisel ja riiklike
poliitikate eesmarkide seadmisel. Sellegipoolest on riikliku maéaratluse kérval asjakohane
omada ka rahvusvahelisi vordlusi linna- ja maapiirkondade I16ikes statistiliste néitajate alusel.
Toos avatakse voimalused selliste vordlusandmete kogumiseks lihtsel metodoloogilisel alusel,
kasutades linnastumise klassifikatsiooni astmeid (joonis 4.1.2).
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Joonis 4.1.2. Skemaatiline Ulevaade linnastumise astme klassifikatsiooniks

16 OECD et al. (2021), Applying the Degree of Urbanisation: A Methodological Manual to Define Cities,
Towns and Rural Areas for International Comparisons, OECD Regional Development Studies, OECD
Publishing, Paris/European Union. Viimati vaadatud 08.05.2025
https:/www.oecd.org/en/publications/applying-the-degree-of-urbanisation_4bc1c502-en.html
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Juhendis antakse ka soovitused funktsionaalse linnapiirkonna maéaratlemiseks (joonis 4.1.3).

STEP 1:
Create urban centres

STEP 2:
Create cities

STEP 3:
Create commuting
zones

STEP 4:
Create a FUA

—

Methodology to define the functional urban areas

Apply the threshold to identify densely populated grid cells

y

Select a cluster of contiguous high-density grid cells
with a total population above the population threshold

(-

Select the local units that have the majority of their residents living in
an urban centre to create a ‘city’

¢

Check whether two or more cities will belong to the same functional
urban area (‘polycentricity check’)

-

Select local units that surrounds the city and that are part of its labour
market

-

Combine the city and its commuting zone

2 1 500 inhabitants per km2

2 50 00 inhabitants

If 50% of the population of the local
unit lives within the urban centre

If more than 15% of the population of
one city commutes to work to another
city. If this applies, those cities will be
treated as a single destination in the
next step.

If more than 15% of the population of a
local unit commutes to work to in the
city

Joonis 4.1.3. Funktsionaalse linnapiirkonna méaaratlemine’

Leedu ruumiplaneerimise kasitlus

Leedu ruumiplaneerimise asustuse hierarhia kasitluses keskendutakse linnasiisteemile8, mille
all moistetakse erinevatel tasanditel toimivat erinevate interaktsioonide kaudu thendatud
elamupiirkondade vdrgustikku. Kontseptuaalses raamistikus peab linnasisteem looma
voimalikult soodsad tingimused riigi sotsiaalseks, majanduslikuks ja keskkonnaarenguks ning
inimeste korgeks elukvaliteediks. Rdhutatakse, et riigi sisemine linnaslisteem peab looma
tingimused jatkusuutlikuks regionaalarenguks ja vahendama arengutaseme erinevusi riigi eri
piirkondade vahel. Eelistatakse suuremat piirkondlikku autonoomiat, konkurentsivéimet,

7 OECD et al. (2021), Applying the Degree of Urbanisation: A Methodological Manual to Define Cities,
Towns and Rural Areas for International Comparisons, OECD Regional Development Studies, OECD
Publishing, Paris/European Union. Viimati vaadatud 08.05.2025
https:/www.oecd.org/en/publications/applying-the-degree-of-urbanisation_4bc1c502-en.html

8 Comprehensive Plan of the Territory of the Republic of Lithuania envisions future for 2030.

Viimati vaadatud 08.05.2025, https://bauland.lt/Comprehensive-Plan-of-Lithuania-2030
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keskuste ligipaasetavust ja vdimekusi valisele vastasmojule. Elujoulised linnastruktuurid
rajatakse lahtuvalt jatkusuutlikkusest, tegevuste tasakaalustatusest ja sddstvast keskkonnast.
Leedu linnasiisteem toimib hierarhilises poliitsentrilises linnastruktuuris, mis koosneb

linnakeskustest ja nende funktsionaalsest suhtest (joonis 4.1.4).
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Linnakeskused on méaaratud jargmistest standarditest:

= Suurlinnakeskused: linnad, mis tegutsevad rahvusvahelises linnakeskuste siisteemis,
kus on kdige ulatuslikum teenuste valik ja mis toimivad riigi majandusmootoritena.

" Regionaalkeskused: linnad, millel on piirkondades eriti oluline roll, pakkudes teenuseid
alates hadavajalikest vajadustest kuni suhteliselt keskmise ja isegi osaliselt vaikese
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ndudlusega teenusteni ning koondades kdrge teenindussuutlikkuse, majandus-

tegevuse ja todkohad.

Regionaalsed kohalikud keskused: linnad, mille esmane eesmark on sadilitada
piirkondade elujdulisus, tehes koostddd piirkondlike keskustega, pakkudes teenuseid,

mille ndudlus ei ole vaiksem kui suhteliselt sagedane.

Kohalikud keskused: koondavad olulisi teenuseid ja teenindavad vaikseimaid

territoriaalliksusi.

%

Joonis 4.1.5.
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Kdik territooriumid on maaratletud kas intensiivse vdi ulatusliku linnastumise prioriteetsete

tsoonidena. See prioriteetide seadmine aitab maaratleda linnade ja muude territooriumide

tegelikke urbaniseerunud piirkondi, kus on ainult eeslinnad, vaikesed kiilad voi tiksikud talud

(joonis 4.1.5). Selline morfoloogia tiipoloogia astmetabel aitab tuvastada ka intensiivse ja

ulatusliku linnastumise alasid koos nende probleemiga, soovitud linnavormi, peamiste

arengupohimaotete, poliitilise ettendgemise ja soovitu saavutamise reguleerimisvahenditega.

Planeerijate kdsutuses on kompaktseks linna arendamiseks tooriistakast. Igas morfoloogia

tudbi

keskkonnas voib kasutada spetsiifilisi to0riistu.

kompaktsemaks muutmine, integreerides era- ja

avaliku sektori

Naiteks ajaloolise kesklinna

partnerlusmudeleid

vanalinnade taastamiseks voi hoonete perimeetrilise struktuuri sdastmiseks ja tugevdamiseks.

Kasutades erinevaid tugimise- vdi piiramise regulatsioone, saame igas morfoloogia tiilibis

kutsuda esile muudatusi.
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Ruumiline tUpoloogia rakendus Pb6hjamaade naitel

Poéhjamaade ruumiliste nahtuste uurimiseks kasutatakse ruudustikupdhist linnade ja
maapiirkondade tiipoloogiat . Moodustatud on seitse erinevat tlipoloogiaklassi, mis
pdhinevad erineval linnalisuse ja maaelu astmel ja annavad detailse arusaama territoriaalsetest
erinevustest. Toos esitatakse tiipoloogia pdhjendused ja selle tarvis tehtud toiminguid.
Peamine eesmark oli luua uus territoriaalne tiipoloogia, mille juurde saaks kombineerida
erinevat tilpi andmeid kasutades ruudustiku tasandit 1 x 1 kilomeetrit, kuna see véimaldab
tuvastada eri tlilipi alade tunnuseid vaga uksikasjalikult territoriaalsel tasandil.

Tilpoloogia valjatootamisel juhinduti jargmistest metoodilistest kiisimustest: 1) Kuidas saab
arendada ruudustikupdhist territoriaalset tiipoloogiat, mis voimaldab vordlevalt anallilsida
linnade ja maapiirkondade erinevusi Pohjamaades, kasutades peamiselt avaandmeid ja
tuginedes kopeeritavale andmeprotsessi mudelile; 2) Kuidas saab seda Pd&hjala tiipoloogiat
kasutada analiiltilise raamistikuna territoriaalsete ja asustusmustrite ning rahvastikumuutuste
diinaamika uurimiseks erinevat tiilipi linna- ja maapiirkondades; 3) Kuidas saab seda
Pdhjamaade tlipoloogiat kasutada (ldisema statistika ja haldusvaldkondadega, naiteks
kohalike omavalitsustega, seotud tlipoloogiate taiendamiseks. Koéik nimetatud kisimused
omavad aktuaalsust ka Eestis ja vajaksid labito6tamist ruumiplaneerimise tarvis.

Pohjamaade linna-maa tiipoloogiat ja selle erinevaid territoriaalseid klasse liksteise suhtes
aitab moista joonis 4.1.6.

Urban Rural 1. level classification:
urban-rural dichotomy

2. level classification:

Intermediate zone of transformation
i

Core urban area urban and rusl afaas Rural area _
urban-rural gradient

Inner urban | Outer urban | Peri-urban|ural areas| Local e i Sparsely 3. level classification:
e e P close to centres in |heartland | populated regiahal classos
urban areaq rural area |area rural areas Egloflal tidases

Joonis 4.71.6. P6hjamaade linna-maa tupoloogia ja selle erinevate tupoloogiaklasside raamistik.

19 Towards a grid-based Nordic territorial typology. Viimati vaadatud 08.05.2025,
https://pub.nordregio.org/r-2024-9-towards-a-grid-based-nordic-territorial-typology/
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Kokku on tlUpoloogiaklasse seitse:

Linnasisesed alad: need on linnatuumiku kodige tihedamini asustatud osad;
linnatuumikud on riihmitatud osised, kus elab kokku vahemalt 15 000 elanikku, mis on
seejarel liigitatud tiheduskriteeriumide (asustustihedus ja hoonete pind) alusel kas
linnasiseseks voi linnavaliseks piirkonnaks. Linnasisestel aladel on pérandapindade
suhe (arvutatud hoonete pindalana maa-ala suuruse suhtes) 0,1 vdi rohkem ning
linnavalistel aladel on pindade suhe 0,02-0,1.

Vilislinna piirkonnad: linnatuumiku kdige hoéredamini asustatud osad, mis on
maaratletud tiheduskriteeriumide alusel.

Linnadarsed alad: vahevoond linna tuuma ja maapiirkondade vahel, mis on kindlaks
tehtud (ldiste reisiaja hinnangute alusel linna valispiirkondade (6-minutilise reisi
ajavoondid) ja vaiksemate linnaliste asulate (4-6-minutilise reisiajavoondid)
servadest. Vaiksemates linnalistes asulates elab 200—14 999 elanikku ja need asuvad
linnapiirkondade tuumikasumitest maksimaalselt 3 km kaugusel.

Kohalikud keskused maapiirkondades: valjaspool linna asuvad asustuskeskused,
alevid ja suured kihelkonnakiilad, kus elab 5000-14 999 elanikku.

Linnalahedased maapiirkonnad: maaldhedase iseloomuga alad, mis on
funktsionaalselt ihendatud ja asuvad linnapiirkondade lahedal. Keskmiselt téhendab
see 20-30-minutilist soOiduaega linnavélise ala servast. See klass asendab
piirkonnaklassid stidamaa ja hajaasustusega maapiirkonnad.

Maapiirkonna siida: intensiivse maakasutusega maapiirkonnad, kus on suhteliselt
tihe asustus ja kohalikul tasandil mitmekesine majandusstruktuur. Suurem osa
pdllumajandusmaast kuulub sellesse klassi.

Hajaasustusega maapiirkonnad: hajaasustusega alad, kus paiknevad Uliksteisest
kaugel paiknevad asulad. Maakate koosneb tavaliselt metsadest, magedest voi
looduslikest rohumaadest.
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Toome siinkohal ka naite antud metoodika rakendamise tulemustest.

Grid-based Mordic ) Mordregio
urban-rural typology

o]

Mordic urban-rural typology

i
‘ F Il ' rerorhen ares
I Cvter wben s
B Periebananca
I Loal cenier iy iure Sred
I Bural arew closs to urbes
Bural k| wad

B sparsely popuiated roral area

Joonis 4.1.7.

Asulate vormipohiste tulpide maaramisest edasi voiks loogiline samm olla jdudmine
vormipohiste planeerimise printsiipideni ja vormipohiste koodeksite kasutamiseni (Form-Based
Codes - FBC) 2. FBC on planeerimisvahend, mis rohutab ehitatud keskkonna fiiisilist vormi ja
kujundust, mitte maakasutuse eraldamist. Vormipdhised koodeksid on reguleeriva iseloomuga,
mis suunavad hoonete, tdnavate ja avalike ruumide fiilsilist vormi, et kujundada kogukonna
iseloomu. Need koodid pakuvad selgeid, visuaalselt orienteeritud reegleid arengule kusjuures
eelistades disaini ja ruumilisi suhteid rangele maakasutuse eraldamisele.

Véaljavéte SmartCode Version 9.2 sisu loetelust:

20 Viimati vaadatud 08.05.2025, https:/transect.org/modules.html
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SMARTCODE

Asustuse arengustsenaariumite koonduuring
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G-2) CONTROLLED GROWTH SECTOR
G-3) INTENDED GROWTH SECTOR

(G-4) INFILL GROWTH SECTOR
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3.5
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3.8
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INSTRUCTIONS
COMMUNITY UNIT TYPES
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CIVIC ZONES

SPECIAL DISTRICTS
PRE-EXISTING CONDITIONS
SPECIAL REQUIREMENTS

INSTRUCTIONS

PRE-EXISTING CONDITIONS
SPECIAL REQUIREMENTS

CIVIC ZONES
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BUILDING DISPOSITION
BUILDING CONFIGURATION
BUILDING FUNCTION

PARKING AND DENSITY CALCULATIONS
PARKING LOCATION STANDARDS
LANDSCAPE STANDARDS
SIGNAGE STANDARDS

ARTICLE 6. STANDARDS AND TABLES

TABLE 1
TABLE 2
TABLE 3A
TABLE 3B
TABLE 4A
TABLE 4B
TABLE 4C
TABLE 5
TABLE 6
TABLE7
TABLE 8
TABLE 9
TABLE 10
TABLE 11
TABLE 12
TABLE 13
TABLE 14
TABLE 15
TABLE 16

TABLE 17

ARTICLE 7. DEFINITIONS OF TERMS

.......... PAGE 27
TRANSECT ZONE DESCRIPTIONS
SECTOR/COMMUNITY ALLOCATION
VEHICULAR LANE DIMENSIONS
VEHICULAR LANE & PARKING ASSEMBLIES
PUBLIC FRONTAGES - GENERAL

PUBLIC FRONTAGES - SPECIFIC
THOROUGHFARE ASSEMBLIES

PUBLIC LIGHTING

PUBLIC PLANTING

PRIVATE FRONTAGES

BUILDING CONFIGURATION

BUILDING DISPOSITION

BUILDING FUNCTION & PARKING
PARKING CALCULATIONS

SPECIFIC FUNCTION & USE

CIVIC SPACE

SMARTCODE SUMMARY

FORM-BASED CODE GRAPHICS

SPECIAL DISTRICT STANDARDS

DEFINITIONS ILLUSTRATED

SMARTCODE MODULES
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CYCLING STANDARDS
GENERATIVE CODING
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RETAIL MARKETS
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BUILDING ORIENTATION
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FOOD PRODUCTION
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Joonis 4.1.8. Valjavote SmartCode Version 9.2 sisu loetelust

Allikas: https://transect.org/modules.html
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